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Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény,
v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéfeni.

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu.

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou d&ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poé&tu vykresd k nému pfipojené grafické &asti.
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

[1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéna uzemi jsou vymezena podle § 58 zakona ¢. 183 /2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Hranice zastavénych uzemi
jsou vymezena k datu 31.12.2016.

V Uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Uzemi. Je vymezeno
zastavéné uzemi Pfibyslavi, zastavéné Uzemi osady Hesov, osady Dvorek a osady Uhry a
zastavéné uzemi letisté Pfibyslav.

Dale jsou v tzemnim planu vymezena zastavéna Uzemi mistnich &asti Ceska Jablonna
a Dolni Jablonna, zastavéné uzemi Dobré a Kerkova, zastavéné Uzemi Hfisté, zastavéné
uzemi Pofici, zastavéné uzemi Ronova nad Sazavou vCetné zastavéného uzemi skladky
odpad( a zastavéné uzemi Utina.

V feSeném Uzemi jsou dale vymezena zastavéna Uzemi samot, rekreacnich objektd a
zastavéna uzemi ploch technické infrastruktury.

Hranice intravilanu (zastavéného uzemi k 1. 9. 1966) mésta a mistnich €asti jsou celé
zahrnuty do vymezenych zastavénych uzemi.

Hranice zastavénych uzemi jsou zakresleny v grafické asti uzemniho planu, zejména
ve vykrese zakladniho Clenéni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni zasady koncepce

V uzemnim planu je navrzen harmonicky rozvoj jednotlivych funkci mésta a mistnich ¢asti,
vychazejici z vyznamu mésta a jeho dochovanych hodnot. V izemnim planu je navrzen rozvoj
obytného i vyrobniho uzemi mésta.

Rozvoj bydleni je navrZzen zejména ve mésté Pfibyslav, ale v mensi mife také v mistnich
Castech. V Pribyslavi je navrzeno nékolik rozvojovych smért bytové vystavby pro vystavbu
prfevazné rodinnych domu a také bytovych domd. V mistnich ¢astech jsou prednostné
navrzeny rozvojové plochy u mistnich ¢asti a osad s uplnou technickou vybavenosti.

V navaznosti na obytné Uzemi jsou navrzeny také plochy vefejné oblanské vybavenosti
(sportovni plochy, plochy socialni péce, rozsifeni hibitova a dalsi). Komeréni vybavenost je
v Pfibyslavi navrzena u hlavnich silni¢nich komunikaci, v pfednadraznim prostoru a také jako
oddélujici uzemi mezi stavajicimi obytnymi a vyrobnimi plochami. V mistnich Castech je
navrzeno doplnéni chybgjicich ploch rekreacnich hfist.

Rozvoj vyrobniho Uzemi je navrzen zejména v Pfibyslavi, kde jsou navrZzeny nové plochy
v navaznosti na stavajici prumyslovou zénu Havlickova a je navrzena nova plocha
pro prdmyslovou vyrobu v lokalité u nadrazi CD. Nové je navrzeno komunikaéni pfipojeni
primyslové zoény Havlickova na silnici 1/19 zapadnim obchvatem mésta. V Hesové jsou
navrzeny dilCi rozvojové plochy pro potfebny rozvoj Pribiny, a. s., v Hesové neni pocitano
s funkci bydleni.

V mistnich ¢astech je zastoupena prumyslova a drobna vyroba pouze v Ronoveé, zde jsou
navrzeny rozvojové ploch pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy Apoly, s. r. o.
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Plochy areald zemédeélské vyroby jsou vFeSeném Uzemi stabilizované. Plocha
pro zemeédélskou vyrobu je v PFibyslavi navrzena v navaznosti na areal firmy Osiva, a. s. Dale
jsou navrzeny dil¢i plochy smiSeného Uzemi pro soukromé hospodafici rolniky v mistnich
Castech.

V Uizemnim planu je pocitano sjizni prelozkou silnice 1/19. Pro ochranu trasy této
komunikace je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu vymezeny v grafické ¢asti tzemniho
planu. Dale je vuzemnim planu vymezen dopravni koridor pro silnici 11/350 v zapadnim
obchvatu mésta.

Na silnicich, které jsou soucasti zakladni paterni sité kraje Vyso€ina, je pocCitano s dilCimi
upravami (homogenizaci) stavajicich tras. U ostatnich silnic neni pocitano se zmé&nami.

Uzemim mésta prochazi vyznamna Zelezniéni trat, ve vyhledu je pog&itano s jeji
modernizaci v rozsahu soucasnych ploch Zeleznice. Téleso staré nevyuzivané Zelezni¢ni traté
je vyuzito jako cyklostezka Pribyslav - Sazava. V uzemnim planu je plocha sportovniho letisté
Pfibyslav vymezena jako dopravni plocha pro leteckou dopravu.

V feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni technické vybavenosti ve mésté i mistnich ¢astech,
zejména odkanalizovani a zasobovani vodou. Skladka odpadld v Ronové je vymezena jako
stabilizovana plocha technického zabezpeceni.

V uzemnim planu jsou v celém feSeném uUzemi navrzena opatfeni k ochrané a obnové
kulturni krajiny a ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.

Uzemni plan Piibyslav je pofizovan na zakladé rozhodnuti mésta jako materidl
koordinujici rozvojové zajmy v uUzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje. Koncepéné
vychazi ze strategie rozvoje Pfibyslavského mikroregionu.

Hlavni cile feSeni Uzemniho planu jsou:

e zachovani urbanistické struktury mésta a mistnich ¢asti, vymezeni vefejnych prostranstvi
a ploch obanské vybavenosti

e vymezeni ploch pro bytovou vystavbu

e koncepce vyrobniho Uzemi, umisténi ploch priamyslovou vyrobu, drobnou a femesinou
vyrobu a ploch pro zemédélskou vyrobu

e stanoveni koncepce pro fedeni dopravy

¢ koncepce feSeni technické vybavenosti

e zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

o zkvalitnéni Zivotniho prostfedi ve mésté a mistnich ¢astech

e stanoveni zasad pro vystavbu ve mésté a mistnich Castech
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

Osidleni FeSeného uzemi je tvofeno méstem Pfibyslav s osadami Hesov, Dvorek a Uhry,
mistnimi ¢astmi Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, Dobra a Kerkov, HFisté, Pofi¢i, Ronov
nad Sazavou a Utin. V uzemnim planu jsou nové zastavitelné plochy navrZzeny
v ndvaznosti na tuto stavajici sidelni strukturu, ve volné krajiné nebudou navrZzeny nové
plochy osidleni.

Sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou
navazovat na zastavéna uzemi.

Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky uzemi, zejména terénni reliéf, vodotecCe
a vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinarské
hodnoty Uzemi.

Bude respektovan historicky pudorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
objekty drobné architektury.

V Uuzemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického padorysu
sidla a ochrana vyznamnych objektd pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspofadani.

Historické a kulturni hodnoty

Uzemi historického jadra PFibyslavi bylo prohlaSeno méstskou pamatkovou zdénou
(MPZ). Uzemi méstské pamatkové zoény je chranéno vrozsahu a podle podminek
stanovenych aktualné platnou vyhlaskou, tykajici se méstské pamatkové zony.
Veskeré stavebni ¢innosti a dalSi ¢innosti v méstské pamatkové zéné a jejim ochranném
pasmu podléhaji vydani zavazného stanoviska formou spravniho rozhodnuti organd
statni pamatkové péce.

Ochrana kulturnich pamatek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
jsou obsazeny vtextové a zakresleny v grafické Casti oddvodnéni uUzemniho planu.
V Uzemnim planu je navrzeno chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim
seznamu nemovitych pamatek CR a respektovat ochranu prostfedi pamatek,
ti. bezprostfedniho okoli pamatky. Kulturni pamatky graficky vyjadfitelné v méfitku
uzemniho planu jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho planu (koordinac¢ni vykres
oduvodnéni uzemniho planu).

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném Uzemi se nachazeji budovy, drobné
stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maiji svdj kulturni a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky,
kfize, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat Ci
doplfovat.

Ochrana archeologickych lokalit - celé feSené uUzemi je nutno povazovat za Uzemi
archeologického zajmu. Pfi zasazich do terénu na takovém Gzemi muaze dojit k naruseni
archeologickych nalez(l a situaci. Pfi veSkerych zasazich do terénu je tedy nutno tento
zadmér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Pfi pfipadném
archeologickém nalezu v feSeném uUzemi je nutno postupovat v souladu s pfislusSnym
zakonem o pamatkové peci.

Respektovat uzemi s archeologickymi nalezy uvedené v odlvodnéni izemniho planu.
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Prirodni hodnoty tzemi

Respektovat vyznamné krajinné prvky a evidované lokality ochrany pfirody (soucasné
evidované jsou zakresleny v grafické Casti odivodnéni Uzemniho planu), respektovat
ostatni vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz uzemi.

Vyhodnoceni dopadu feSeni Uzemniho planu na ZPF je pfedmétem grafické a textové Casti
oduvodnéni uzemniho planu.

NezvysSovat podil orné pady na celkové rozloze ZPF.

Realizovat uzemni systém ekologické stability (viz. samostatna kapitola textové Casti a
hlavni vykres grafické ¢asti).

Ochrana lesa - pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL) podle zakona ¢&. 289/1995
Sb. maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Dotéeni ochranného pasma lesa je pfipustné
po projednani s organem statni spravy lesi. Vystavbu rodinnych domd v ochranném
pasmu lesa nelze umistit blize nez 25 m od hranice lesa.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi

u stavajicich ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani a u stavajicich i navrhovanych
ploch pro drobnou vyrobu a sluzby je v iuzemnim planu stanoveno limitni ochranné
pasmo totozné s hranicemi arealu (plochy), u pfipustnych ¢innosti ve smiseném uzemi
obytném (plochy smisené venkovské) je ochranné pasmo totozné s hranicemi vlastniho
stavebniho pozemku.

ochranné pasmo ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani pFesahujici hranice
zemédélského arealu neni stanoveno. V od{ivodnéni Uzemniho planu bylo provedeno
posouzeni navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ovlivnéni ZivociSnou vyrobou.
Navrhované plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo vypoétena ochranna pasma
zivoCisné vyroby. Navrhované plochy smiSeného uUzemi ohroZené negativnimi vlivy
zivoc€iSné vyroby jsou oznaceny jako podminéné pfipustné

ochranné pasmo ploch pro Cisténi odpadnich vod je navrzeno 50 m.

v ochrannych pasmech ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani, drobnou vyrobu a
sluzby, ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani a v ochranném pasmu distirny
odpadnich vod nelze umistit plochy a objekty uréené pro trvalé bydleni, pro sport,
télovychovu, rekreaci, pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni pégi.

lokality pro bydleni - chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb
nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy a z lokalit pro pramyslovou
vyrobu.

vypoCet hluku z zZelezniéni a silniéni dopravy je uveden v prlizkumech a rozborech
uzemniho planu, plochy pro bydleni ohroZené nadlimitnim hlukem z dopravy jsou
v Uzemnim planu oznaceny jako podminéné pripustné.

v Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese uzemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

PRIBYSLAV

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemim mésta Pfibyslav prochazi ve sméru jihovychod — severozapad jako patefni osa

feka Sazava. Udoli Sazavy predstavuje urbanizaéni osu regionu ve sméru Zdar nad
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Sazavou — Havlickav Brod a podél feky prochazeji také koridory dopravni infrastruktury
(zeleznice a silnice 1/19) a koridory inZenyrskych siti. Udolim feky Sazavy prochazi také
regionalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability s regionalnimi a fadou mistnich
biocenter.

Osidleni feSeného Uzemi je tvofeno 9 sidly (méstem Pribyslav, sidlem Ronov nad
Sazavou sidlem Dobra, sidlem Hristé, sidlem Ceska Jablonna a Dolni Jablonna, sidlem
Pofi¢i a sidlem Hfisté a Utin), 4 osadami (Hesov, Dvorek a Uhry v k. U. Pfibyslav, Kefkov v k.
U. Dobra) a dalSimi samotami. Velikostné a vyznamové v osidleni dominuje mésto Pfibyslav,
lezici na komunikaci Zdar nad Sazavou — Havligkiv Brod, nejvyznamnéj$i komunikaci
v feSeném uzemi. Ostatni komunikaéni sit ma vyrazné dostfedny charakter smérem
k Pfibyslavi,
na téchto komunikacich jsou situovany ostatni sidla feSeného uUzemi, velikostné daleko
menSsi.

Mésto zaujima vyvySenou polohu na protahlém hibetu, prudce spadajicim na jizni strané
k fece Sazavé a na severni strané do udoli Doberského potoka. Zastavba mésta se tedy
velmi vyrazné uplatiuje pfi pohledech z okolnich vrchd, pfijezdovych komunikaci i vyse
poloZenych sidel. Nejhodnotnéjsi pohledy na mésto jsou pohledy zjihu a jihozapadu.
Dominantami historického jadra mésta jsou véz kostela a zamek.

Zastavba mésta je umisténa na pravém bfehu Sazavy, historické jadro tésné navazuje
na udoli Sazavy a vytvafi s udolim feky hodnotnou krajinnou a urbanistickou kompozici.
Stfedem historického jadra je Bechyfiovo nameésti, z historického jadra mésta prstencovité
vybihaji historické ulice. Nejvyznamné&;jsi jsou ulice Husova, smérem k zamku a nadrazi CD,
ulice Havlikova zakon&ena méstskym hrbitovem a ulice Zizkova. Zejména podél téchto ulic
je umisténa ob&anska vybavenost mimo Uzemi historického jadra.

Na historické jadro mésta obvodové navazuje obytna zastavba, tvofena prevazné
rodinnymi domy, ve mésté je nékolik lokalit bytovych domu. V sou€asné dobé je rozvijena
bytova zapadné a zejména vychodné&, rozvoj severnim smérem jizZ neni mozny.

Vyrobni Gzemi mésta je tvofeno zénou v severni ¢asti mésta (ACO, Osiva) u nadrazi CD
a v ulici U Barevny. Mimo souvislou zastavbu Pfibyslavi, v osadé Hesov je vyrobni areal
Pribiny, spol. s r.o.

V odsunuté poloze vychodné od mésta se nachazi letisté Pfibyslav.

Navrhovana urbanistickd koncepce vychazi z hlavnich cild GUzemniho planu a Ize ji
formulovat do nasledujicich bodu.

1. Zachovani urbanistické struktury mésta, vymezeni verejnych prostranstvi a ploch
obcéanské vybavenosti.

V Pribyslavi historicka zéna (Uzemi méstské pamatkové zoény) zahrnuje v podstaté
centralni zénu mésta. Toto Uzemi zahrnuje prostor Bechyrfiovo namésti a navazujici
zastavbu historickych ulic Zizkova, Havlitkova a Husova. Toto Gzemi je v Gzemnim planu
vymezeno jako smiSené uzemi centralni. Prostor namésti a uliéni prostory jsou vymezeny
jako nezastavitelna vefejna prostranstvi.

Rozvojové moznosti centralni zony a zastavby historickych ulic jsou omezeny na zastavbu
proluk. Ve vyhledu bude v tomto Uzemi realizovana rehabilitacni pfestavba a zastavba proluk
pfi respektovani Programu regenerace méstské pamatkove zény Pribyslav a upravy parteru,
které jsou podminény prevedenim tranzitni dopravy na obchvat silnice 1/19.

Pfi stavebni Cinnosti na stavajicich plochach v méstské pamatkové zéné bude chranén
historicky pldorys mésta, nova vystavba v méstské pamatkové zéné musi prostorovou a
hmotovou skladbou architektonickym FeSenim byt pfizplisobena okolni zastavbé. Bude
respektovan rezim méstské pamatkové zony.

Obc¢anska vybavenost bude umistovana na plochach vefejné a komeréni obcCanské
vybavenosti, na plochach smiSeného centralniho Uzemi a v ramci pfipustného vyuziti i na
jinych funkénich plochach. Pro situovani chybgjici obfanské vybavenosti jsou v Uzemnim
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planu na uzemi mésta navrzena nova uzemi se soustfedénim ob&anské vybavenosti (nova

dil¢i centra ob&anské vybavenosti) pfedevsim na pfijezdech do mésta z hlavnich sméru.
Nova vystavba bude realizovana nizkopodlazni formou (dle regulativli jednotlivych ploch)

s dlrazem zaclenéni nové zastavby do krajiny, respektovani dalkovych pohledd na mésto

a respektovani obrazu mésta a krajiny.

Jako rozvojové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost jsou navrzeny zejména:

- plocha pro rozsifeni hibitova na ulici Havli¢kova

plocha pro stacionar

plocha zafizeni pro hasi€e (pfestavbova plocha u bramborarny)

roz8ifeni sportovnich ploch

Rozvoj ploch komeréni obanské vybavenosti je navrZen v lokalitach:
- lokalita u hibitova na ulici Havli¢kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita pfed nadrazim (u silnice 1/19)

2. Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu.

Zastavba stabilizovaného obytného uzemi prstencovité navazuje na historické jadro, a je
rovhomeérné zastoupena ve vychodni i zapadni Casti mésta.

Posledni lokality bytové vystavby byly lokalita Za Bramborarnou a lokalita Hesovska.

V Uzemnim planu je navrzeno pokracovani rozvojovych ploch smérem vychodnim
az po limity dané vodoteéi s kaskadou rybnic¢k( a dale vyziti rozvojovych ploch zapadné
od mésta.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny:

- vychodné do prostoru ulice Ronovska

- zapadné od mésta - severné od Hesovska silnice
- zapadné od mésta - jizné od Hesovské silnice

- dale zastavba nékolika proluk.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech
(v regulativech jednotlivych ploch je pak uvedena pfipustnost vystavby bytovych domu
v konkrétni ploSe) a plochy v bytovych domech.

Rezervni plochy pro bydleni jsou pak vymezeny zapadné od mésta v ulici Hesovska.

3. Koncepce vyrobniho Uzemi, umisténi ploch pro primyslovou vyrobu, drobnou
a remeslnou vyrobu a ploch pro zemédélskou vyrobu

Vyrobni uzemi mésta

Vyrobni uUzemi mésta bylo formulovano postupnym vyvojem a stabilizaci &asto

i v nevhodnych lokalitach. Stavajici vyrobni izemi v k. u. Pfibyslav tvofi:

- prumyslova zéna u nadrazi

pramyslova zéna v ulici U Barevny

pramyslové zoény a zemédélské arealy na ulici Havli¢kova

primyslové plochy Pribiny v Hesové

plochy pro zemédélskou vyrobu Osivy a.s.

V uzemnim planu jsou plochy pro vyrobni uUzemi mésta vymezeny jako plochy
pro pramyslovou vyrobu, plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a plochy pro zemédélskou
vyrobu.

Rozvojové plochy pro primyslovou vyrobu jsou navrzeny v navaznosti na primyslovou
zénu Havlickova a dale u nadrazi CD u silnice 1/19. V Hesové jsou navrzeny rozvojové
plochy nezbytné pro rozvoj Pribiny. Vyrobni zéna v ulici U Barvirny nebude rozvijena.

Rozvojové plochy pro drobnou a femesinou vyrobu jsou navrzeny jako oddélujici plochy
mez obytnym Uzemim a arealem Osivy a.s.
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Rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu jsou navrZeny v navaznosti na zemédélské
arealy v primyslové zéné severné od mésta.
4. Stanoveni koncepce pro feSeni dopravy

V Uzemnim planu je navrzena prelozka silnice 1/19 jiznim obchvatem mésta Pribyslav.
Uzemi pro prelozku silnice /19 je zakresleno jako dopravni koridor podle grafické &asti
Uzemniho planu. Nova trasa silnice vede jizné od zastavéného uzemi mésta. Mésto
PFibyslav bude na tuto silnici napojeno kfizovatkami v prostoru nadrazi CD a ul. Hesovska.

V uzemnim planu je dale vsouladu se zasadami uUzemniho rozvoje navrZzena
homogenizace silnic, které nalezeji do zakladni patefni sité kraje Vysocina. Jsou vymezeny
dopravni koridory, ve kterych mohou byt provedeny upravy téchto silnic.

V Uzemnim planu je navrzena prelozka silnice 11/350, ktera nalezi do patefni sité Kraje
Vysocina. Nova trasa vychodné od mésta dopravné napoji primyslovou zénu severné od
mésta na silnici 1/19 a pfevede trasu zakladni patefni sité mimo Uzemi historického jadra
mésta.

Ostatni silnice jsou uzemné stabilizovany a neni pocitano se zménami.

Trasy silnic a mistnich komunikaci jsou v Uzemnim planu ponechany ve stavajici poloze,
nejsou navrzeny zmény. V Uzemnim planu jsou navrZzeny nové mistni komunikace pro
pfistup k rozvojovym plocham a ke zlep$eni dopravniho napojeni ploch stabilizovanych.

Navrh koncepce dopravy je podrobnéji popsan v samostatné kapitole.

5. Koncepce feSeni technické vybavenosti

Mistni ¢asti mésta jsou napojeny a vefejny vodovod.

V uzemnim planu je dale navrzeno napojeni blizkych mistnich &asti na kanalizaCni
systém a COV mésta. U ostatnich &asti je navrzeno individualni &i$téni odpadnich vod.

V rozvojovych plochach budou vybudovany vdechny inZenyrské sité.

Podrobnéji je koncepce technické vybavenosti popsana v samostatnych kapitolach
textoveé Casti.

6. Zachovani a ochrana prirodnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

Kromé& navrhu USES je navrzeno doplnéni krajinné zelen& formou interakénich prvka,
zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich toku a také po obvodu zastavby. Dale je
navrzena izolaéni zelen podél zemédeélskych a vyrobnich areald.

Reseni USES je obsazeno v samostatné kapitole textové &asti a v hlavnich vykresech
grafické Casti.

7. Zkvalitnéni zivotniho prostredi ve mésté a mistnich ¢astech

V uzemnim planu byla podle poZadavku zadani vypoltem ovéfena ochranna pasma
objektd zivoCisné vyroby podle aktualniho vyuziti téchto areall a objektd. V ochrannych
pasmech objektl zemédeélské vyroby nejsou navrzeny nové plochy bydleni nebo jiné
chranéné zastavby.

V uzemnim planu bylo posouzeno ovlivnéni navrhovanych ploch pro bydleni hlukem
ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy. Plochy, které mohou byt podle vysledkid posouzeni dotéeny
nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou v Uzemnim planu ozna€eny jako podminéné pfipustné
pro umisténi bydleni a jiné chranéné zastavby. Vyuziti t&chto ploch pro bydleni a chranénou
zastavbu je podminéno kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy.
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8. Stanoveni zasad pro vystavbu ve mésté a mistnich ¢astech

V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(funkénich ploch) a zakladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.

Ty jsou popsany v textove ¢asti uzemniho planu a oznaceny v hlavnim vykresu uzemniho
planu.

MiSTNi CASTI

Ceska Jablonna

Sidlo je situované na silnici 111/3513, ktera v sidle kong&i. Ceska Jablonna lezi v blizkosti
potoka Bystfice, vlastnim sidlem pak protéka jeho levostranny pfitok, na kterém jsou dva
navesni rybniky.

Zastavba sidla je tvofena zemédélskymi usedlostmi situovanymi podél svazité navsi.
Zastavba severni ¢asti navsi je kompakini, jizni Cast je tvofena pouze nékolika domy. Byvala
Skola v severni €asti navsi slouzi jako mistnost osadniho vyboru. V sidle je dale byvaly
kulturni diim a hasi¢ska zbrojnice, prodejna a kapli¢ka.

Vyrobni uzemi je zastoupeno zemédeélskym arealem v jizni ¢asti obce.

V sidle jsou navrZzeny nové rozvojové plochy pro bydleni. Ve vychodni Casti sidla
je navrzena plocha pro hristé.

Dobra

Sidlo se nachazi podél silnice 1/19 Pfibyslav - Stfibrné Hory, v obci je kfizovatka silnice lII.
tfidy na Zizkovo Pole. Dobra leZi v t&sné blizkosti Pfibyslavi, od mésta ji odd&luje pouze
strmé udoli vodotede. Sidlem protéka Dobersky potok s rybnikem Doberdakem a men&imi
rybnicky.

Zastavba je tvofena uliéni zastavbou podél silnice a zastavbou smérem na Zizkovo Pole.
V sidle neni vytvofen navesni prostor. Vyznamné prostory jsou u hospody (U Henzltd) a u
pozarni nadrze.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno arealem severovychodné do sidla (byvaly kravin - dnes
drobna vyroba).

V sidle jsou navrZzeny rozvojové plochy pro bydleni zejména zapadné, mensi plochy jsou
pak v prolukach stavajici zastavby.

Kerkov

Sidlo lezi u silnice 1/19. Urbanisticka struktura je historicky ovlivnéna pfitomnosti
Slechtitelské stanice Sativa, a. s. Obytna zastavba je v jihovychodni ¢asti v okoli prodejny, a
v mens$i mife podél silnice do Hesova a za autobusovou zastavkou. Cast zastavby byla
stavéna pro zaméstnance Sativy, v sidle jsou zastoupeny rodinné domky i bytové domy.

Vyrobni uzemi je zastoupeno plochami Sativy - hlavni areal se skleniky, objekt statku
(s byty) a sypkou. V jihozapadni &asti jsou objekty teletniku a kravina a posklizfiove linky.

Obcanska vybavenost je zastoupena hfi§tém na kopanou, prodejnou Jednoty s mistnosti
osadniho vyboru a koupalistém.

V sidle jsou navrzeny plochy pro bydleni v prolukach zastavéného Uzemi. Uzemi
zemédélskych areall je stabilizované.

Dolni Jablonna

Sidlo lezi na silnici 111/3506, ktera zde konci. Sidlem protéka levostranny pfitok Bystfice,
na kterém jsou dva navesni rybniky.
Zastavba je seskupena podél navsi a tvofi ji pfevazné zemédélské usedlosti.
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Vyrobni uUzemi je tvofeno arealem zemédélského druzstva v zapadni Casti obce a
nékolika plochami soukromych rolnik.

V prostoru navsi je umisténa hasi¢ska zbrojnice a zvoni¢ka, na navsi je hfisté.

V sidle jsou navrzeny nové plochy pro bydleni ve vychodni ¢asti. Dale jsou navrzeny
rozvojové plochy soukromych rolnik(i vymezené jako navrhované plochy pro smisené tuzemi
venkovske.

Hristé

HFisté lezi u silnice 111/01838, ktera v sidle kondi.

Zastavba Hristé je tvofena zastavbou podél navesniho prostoru v severovychodni &asti
a uliéni zastavbou v jihozapadni ¢asti smérem na Pfibyslav.

Zastavba kolem navsi vytvafi cenny typ zastavby - okrouhlici, kdy zastavba je situovana
kruhové podél navsi. Uprostfed navsi je maly rybni¢ek. Zastavba po obvodu navsi je tvofena
zemédélskymi usedlostmi, kde je témér u vSech objektl zachovan plvodni pudorys, objem
objektld a u vétSiny i ¢lenéni vnéjsiho plasté budov.

Zastavba smérem k Pfibyslavi je pak tvofena uliéni zastavbou podél silnice. Zde je
vyznamny objekt hospody a prodejny s pamétni deskou. V okoli objektu je parkova uprava
(alej stromu).

Rekreacni hfisté je umisténo v zapadni ¢asti sidla. Vyrobni uzemi sidla tvofi zemé&délsky
areal a objekt vepfina ve vychodni ¢asti.

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby.

Vzhledem Kk urbanistickym hodnotam sidla Hfisté nesmi byt v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach umistény stavby, ktera by svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, u€inky provozu a pouzitymi materialy znehodnotily
urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter sidla.

Pofici

Sidlo je situovana na svahu na levém biehu Sazavy u silnice na Nizkov.

V sidle je pouze nékolik zemédélskych usedlosti ostatni zastavba je tvofena pouze
mensimi domky. Zastavba je situovana podél mistni komunikace. V sidle neni vytvofen
vyrazny prostor navsi. Vefejny prostor je vymezen pouze u hasi€ské zbrojnice a mistnosti
osadniho vyboru a détského hFiste.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno objektem soukromého rolnika v jizni ¢asti obce.

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby. Dale
jsou zde navrzeny plochy pro sidelni zelen.

Ronov nad Sazavou

Sidlo lezi na silnici I/19 ve sméru na Zd'ar nad Sazavou, na soutoku Losenického potoka a
Sazavy. Vétsinu zastavby tvofi vyrobni objekty.

Obytna zastavba je zastoupena pouze malou enklavou rodinnych domd a bytovky za
fekou, pfistupnou pouze po historickém mosté (kulturni pamatka) a zastavbou podél uvozu
smérem k byvalé bazantnici. Dale jsou v sidle pouze jednotlivé rodinné domy a skupina
bytovych domu.

V centru Ronova je areal Amylonu. Uzemi z&padni smérem je postupné prestavovano
pfevazné na bydleni (RD, byty v zamku).

Jizné od silnice 1/19 je v byvalém statku umistén areal firmy Apoly, s. r. o.
Severovychodné je umisténa zelezni¢ni zastavka Ronov.

V uzemnim planu jsou navrzeny rozvojove plochy pro drobnou vyrobu v jihozapadni ¢asti
Ronova v navaznosti na areal firmy Apoly, s.r.o. Dale jsou v jihovychodni ¢asti u silnice 1/19
navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznosti vystavby bytovych domd.
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Utin

Sidlo lezi na kfiZovatce silnic Pfibyslav, Stfibrné Hory a Dlouha Ves. Obci protéka Utinsky
potok (levostranny pfitok Sazavy), na ném je nékolik rybniku, nejvétsi je navesni.

Vlastni zastavba v sidle je tvofena pouze nékolika rozsahlymi zemédélskymi usedlostmi,
které jsou umistény podél neuplné obestavéné navsi. Ve vnitinim prostoru navsi na jeho
jihozapadni strané je zastavba mensSich domkl. V prostoru navsi je navesni rybnik. Dalsi
zastavba domkd je pak podél silnic na Stfibrné Hory a na Pfibyslav.

V ponékud odsunuté poloze smérem na Pfibyslav je situovana byvala Skola, dnes je
vyuzivana pro bydleni. Ve stfedu navsi je umistén novodoby objekt kulturniho domu, v okoli
je vefejna zelen, €ast je upravena jako détské hfisté.

Kromé navsi jsou v obci je§té dva vyznamné vefejné prostory, a to prostor v okoli
hasi¢ské zbrojnice se zvoni¢kou a prostor v okoli pamatniku.

Severné od Utina se nachazi byvaly lom na kamen.

Nové plochy pro bydleni v Utiné jsou vymezeny v jihovychodni ¢asti v okoli byvalé Skoly.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVEB

Vydet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativil) pro jejich vyuziti

Plocha k.a. US Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENi - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - BR

BR 1 Pfibyslav ~ ne 1 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
zapad Dr. Pzi a ulice Ronovska.

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Podél severovychodni hranice plochy bude vysazen pas
souvislé ochranné zelené.

BR 2 Pfibyslav  ne 2 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
vychod Ronovska

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Podél severni hranice plochy bude vysazen pas souvislé
ochranné zelené.

BR 3, BR 3b Pfibyslav ~ ne 1  Pro tyto plochy je evidovana uzemni studie.

V lokalité je pfipustna vystavby bytovych domu.

Hesovska sever Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlaZzi + podkrovi.

I Vystavba bytovych domd o max. 3 nadzemnich podlazi +

podkrovi.
Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného uzemi vychodné, pfipadné ze silnice
[11/03810
Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 4 Pfibyslav  ne 2 Pro plochu BR4 je evidovana uzemni studie.
Hesovska sever V lokalité je pfipustna vystavba bytovych domd.

Il Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych domd o max. 3 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného uzemi
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR5 Pfibyslav ~ ne 0  Pro plochu BRS5 je evidovana uzemni studie.
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Hesovska jih

Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni plochy kfizovatkou nebo sjezdem ze

silnice 111/03810.

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 6 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3505.
BR7 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3505.
BR 8 Pfibyslav ~ ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN 22 kV v€etné OP.
BR9 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 10 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 11 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 12 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Cast plochy v zastavéném tzemi bude vyuZita v 1. etapé.
BR 13 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonnd Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 14 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonnd Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 15 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 16 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 17 Dobra ne Podminéné pripustna lokalita.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole¢nym sjezdem ze silnice a
komunikaci v plose.
Umisténi ploch a objektd pro bydleni je podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemnim Fizeni jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 19 Dobra ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 20 Dobra ano Podminéné pfipustna lokalita.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Umisténi ploch a objektl pro bydleni je podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemni studii nebo Uzemnim fizeni
jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 21 Dobra ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Kefkov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 23 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 24 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonné Dopravni napojeni plochy spole¢nym sjezdem ze silnice
111/3506.
BR 25 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonnd Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 26 HFisté ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 27 Hristé ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
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Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/01838.

BR 28 HFisté ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice a mistni
komunikaci v ploSe zastavby.

BR 29 Pofici u ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Pribyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR 30 Pofici u ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Pribyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

BR 31 Ronov nad. ne Podminéné pripustna lokalita.

Sazavou Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole¢nym sjezdem ze silnice ze
stavajici mistni komunikace.

BR 32 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.

Respektovat vedeni VN vEéetné ochranného pasma.

BR 33 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Uhry Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/3505.

BR 34 Dobra - ne Zastavba do 1 nadzemniho podlaZzi + podkrovi.

Kefkov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace

BR 35 HFisté ne Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace.

BR 36 Ronov ne Plocha pro bydleni v rodinnych domech s moznosti

Nad umisténi bytovych doma.

Sazavou V zastavbé rodinnych dom( vySkova hladina
do 2 nadzemnich podlazi.
V zastavbé bytovych domu vySkova hladina
do 3 nadzemnich podlazi.
V ramci Uzemniho fizeni bude zpracovano hlukové
posouzeni, které prokaze, Ze nové navrzené chranéné
venkovni ¢i chranéné venkovni prostory staveb nebudou
negativné ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku
z provozu ploch vyroby a z dopravy.
Pro dopravni napojeni plochy budou pfednostné vyuZity
stavajici mistni komunikace.

BR 37 Hristé ne Pro tuto plochu plati stejné podminky jako pro plochu
BR28, na kterou tato plocha pfimo navazuje a kterou svym
rozsahem — ktery sam o sobé neni pro vystavbu rodinného
domu dostateCny — rozSifuje.

BR 38 Dobra ne Plocha pro vystavbu jednoho RD. Dopravni napojeni

sjezdem ze silnice 11/351.

PLOCHY BYDLENi - BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH - BD

BD 2
Ul. Nerudova

Pfibyslav

ne

V lokalité je pfipustna vystavby bytovych domu

Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych domd o max. 3 nadzemnich podlazich
+ podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
1. etapa vystavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST- OV

ov1

Pfibyslav

ne

Prestavbova plocha.
VyuZiti plochy byvalého zemé&dé&lského objektu
(bramborarny) pro vefejnou ob&anskou vybavenost
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Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

oV 2

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob&anskou vybavenost vedle hotelu Pfibyslav
Dopravni napojeni pres plochu hotelu Pfibyslav

ov3

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob&anskou vybavenost — rozSifeni hibitova a
doplnéni zazemi hrbitova.

Dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci.
Plocha lezZi ¢asti v zaplavovém uzemi, vyuZiti plochy podle
podminek vodopravniho Gfadu.

ov4

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob&anskou vybavenost — rozhledna u Dvorku.

ovs5

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob¢anskou vybavenost — rozSifeni ploch pro
potfeby mistnich hasicu.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podminéné vyuziti:

PFi vyuZivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chranénych venkovnich prostor( €i
chranénych venkovnich prostort staveb dochazet

k pfekracovani hygienickych limit( hluku v denni ani no¢ni
dobé.

OV 6

Pribyslav

ne

Plocha pro ob¢anskou vybavenost — rozSifeni ploch pro
potfeby mistnich hasicu.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podminéné vyuziti:

PFi vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chranénych venkovnich prostor( ¢i
chranénych venkovnich prostor( staveb dochazet

k pfekracovani hygienickych limit( hluku v denni ani no¢ni
dobé.

PLOCHY REKREACE

RR1

Pfibyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici ucelové komunikace.
Pro plochu plati tyto specifické podminky pro
umist'ovani staveb:
1. Stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensSi nez 7 m od katastralni hranice lesa.
2. Nadzemni stavby, které maji charakter budov,
nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez
15 m od katastralni hranice lesa.

RR 2

Pribyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici ucelové komunikace.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI - KOMERCNi VYBAVENOST- KV

KV 1

Pfibyslav

ano

Prestavbova plocha.

Vystavba objektl o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komeréni vybavenost zejména obchodniho
typu.

Dopravni napojeni z mistni komunikace k nadraZi.

V ploSe bude situovano parkovisté.

Cast plochy se nachazi v OP drahy.

Respektovat zaplavové uzemi VVT Sazava.

Respektovat koridor pro prelozku silnice 1/19.

KV 2

Pfibyslav

ne

Vystavba objektd o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komeréni vybavenost ul. Havlickova

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.
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KV 4 Pfibyslav

ano

0

Vystavba objektll o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komer¢ni vybavenost ul. Pechackova
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA

0S 1 Pfibyslav  ne 0 Plochy pro rozsifeni sportovni a rekreaéni plochy u starého
koupalisté.
Dopravni napojeni Uzemi ze stavajici mistni komunikace.

0Ss2 Ceska ne 0 Plocha pro sportovni a rekreaéni hrité.

Jablonna Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

0S 3 Pofici ne 0 Plocha pro sport a rekreaci pro aktivity vyZadujici
navaznost na feku Sazavu. Dopravni napojeni
navrhovanou mistni komunikaci.

0S5 Dobra - ne 0  Plocha pro jezdecky sport.

Kefrkov Zastavba do 6 m od urovné upraveného terénu.

Respektovat lokalni biokoridor podél toku.

Respektovat provozni pasmo toku.

Do plochy zasahuje evidovana lokalita zvlasté chranénych
druhd.

Cinnosti v ploSe pfizplisobit tak, aby nedochézelo

k poskozeni zvlasté chranénych a ohrozenych druht
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VEREJNA PROSTRANSTVi - KOMUNIKACNi PLOCHY

PD 1 Pfibyslav. ano 0 Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhované lokality pro drobnou vyrobu u Osivy a.s.

PD 2 Dobra ne 0  Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhovanych ploch pro bydleni.

PD 3 Pofici ne 0 Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni

sportovniho a rekreaniho zafizeni u feky Sazavy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DU 1 Hfisté ne 0  Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemkl v jizni €asti k.U.

DU 2 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemkl v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 3 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemkl v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 4 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 5 Hristé ne 0  Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku ve vychodni ¢asti k.u.

DU 6 Hristé ne 0  Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku ve vychodni &asti k.u.

DU 7 Hristé ne 0  Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 8 HFisté ne 0  Plocha pro ugelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemkl v severni ¢asti k.U.

DU 9 HFisté ne 0 Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédé&lskych
pozemkl v severni ¢asti k.U.

PLOCHY ZELENE - SIDELNi ZELEN
281 Pfibyslav  ne 0 Plocha sidelni zelené& pro oddych rekreaci u feky Sazavy.

Nezastavitelna plocha v zaplavovém Uzemi toku.

Cast plochy podél toku lezi v biokoridoru USES.

Do plochy zasahuje dopravni koridor pro pieloZku silnice
1/19.
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ZS 2 Pfibyslav  ne Plocha sidelni zelené pro oddych rekreaci u feky Sazavy.
Nezastavitelna plocha v zaplavovém uzemi toku.

Do plochy zasahuje dopravni koridor pro pieloZku silnice
1/19.

ZS 3 Pfibyslav  ano Plocha zelené s ochrannou a izolaéni funkci oddéluji
navrhovanou plochu pro primysl od zastavby mésta a
vyuzivajici svazitou ¢ast pozemku.

ZS 4 Pfibyslav  ano Plocha zelené s ochrannou a izola¢ni funkci oddéluji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici areal
Osivy, a.s. od obytné zastavby mésta.

ZS 5 Hristé ne Plocha sidelni zelené u rybnicka v Hristi.

ZS 6 Pofici ne Plocha sidelni zelen& na nezastavitelné ploSe nad hfistém
v Pofici.

287 Pofici ne Plocha sidelni zelené u feky Sazavy (ostrivek) v Pofici.

ZS 8 Pofici ne Plocha sidelni zelen& u rybnicku v Pofici.

ZS9 Ronov ne Plocha zelené& s ochrannou a izolaéni funkci oddéluji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici plochy
pro bydleni.

ZS 10 Pfibyslav  ne Plocha zelené v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola¢ni funkci
oddéluji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

ZS 11 Pfibyslav  ne Plocha zelené v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola¢ni funkci

oddéluji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

PLOCHY SMISENE VENKOVSKE

Sv3

Dolni
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené uzemi.

Vystavba objektdl o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Plochy a objekty uréené pro bydleni budou umistény mimo
ochranné pasmo staji pro chov hospodarskych zvirat.

Sv4

Dolni
Jablonna

ne

Plocha pro smisené uzemi.
Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV5

Dolni
Jablonna

ne

Pfrestavbova plocha pro smisené uzemi.
Vystavba objektdl o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV7

Ceska
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené uzemi.
Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Sv 8

Dobra

ne

Plocha pro smiSené uzemi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Objekty uréené pro bydleni budou umistény mimo
ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

Podminéné vyuziti:

Zastavba na této ploSe musi byt realizovana tak, ze nové
navrzené chranéné venkovni prostory ¢i chranéné
venkovni prostory staveb nebudou v denni ani no¢ni dobé
negativné ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku

z provozu sousedniho zemédélského aredlu.

SV9

Pofici

ne

Plocha pro smiSené uzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
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DROBNA VYROBA A REMESLNA VYROBA

VD 1 Pfibyslav  ano 0  Plocha pro drobnou vyrobu pod Osivou a.s.
Dopravni napojeni z mistni komunikace nebo z plochy
KV4.
Respektovat vedeni VN v&etné ochranného pasma.

VD 2 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s.r. 0.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k Zel. stanici.
Cast plochy se nachazi v OP drahy.

VD 3 Ronov ne 0  Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s.r.o.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k Zel. stanici.
Cast plochy se nachazi v OP drahy.
Podél severni hranice plochy bude vysazen pas souvislé
zelené.

VD 4 Pfibyslav ~ ne 0  Plocha pro drobnou vyrobu ul. Havli¢kova.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350 nebo z mistni
komunikace ul. Gen. Luzi.
Cast plochy leZi v ochranném pasmu hibitova.

VD 5 Pfibyslav  ne 0  Plocha pro drobnou vyrobu ul. Gen. Luzi.
Dopravni napojeni z mistni komunikace ul. Gen. Luzi.

VD 6 Ronov ne 0 Plocha prestavby byvalého kulturniho domu na drobnou

nad vyrobu.
Sazavou Vrdmci uUzemniho fizeni bude zpracovano hlukové

posouzeni, které prokaze, Zze budouci vyuziti této plochy
nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi hladinami hluku
své okoli nové navrzené a stavajici chrdnéné venkovni
prostory a chranéné venkovni prostory staveb.

Dopravni napojeni stavajici.

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI

VP1 Pfibyslav ~ ne 0  Plocha pro primyslovou vyrobu navazujici na méstskou
Za hibitovem uliéni zastavbu.

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN vEéetné ochranného pasma.

VP2 Pfibyslav. ano 0  Plocha pro primyslovou vyrobu.

Havli¢kova | Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.

Respektovat vedeni VN véetné ochranného pasma.
Respektovat koridor novou trasu silnice 11/350 zapadné od
mésta.
V Uzemni studii upfesnit dopravni plochu pro pfelozku
11/350.
Minimalni podil zelené v ploSe bude 20%.

VP 4 Pfibyslav. ano 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu.

Za Osivou Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838.

Respektovat vedeni VN v€etné ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.
V Uzemni studii upfesnit dopravni plochu pro prelozku
11/350.
Minimalni podil zelené v ploSe bude 20%.

VP 5 Pfibyslav. ano 0 Plocha pro primyslovou vyrobu.

U nadrazi Dopravni napojeni sjezdem nebo kfiZovatkou ze silnice

1/19.
Respektovat vedeni VN véetné ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.
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V Uzemni studii upfesnit dopravni plochu pro prelozku
11/350.

Minimalni podil zelené v ploSe bude 20%.
Respektovat ochranné pasmo silnice.

VP6 Pfibyslav  ne 0 Plocha pro primyslovou vyrobu, rozSifeni arealu Pribiny
Hesov a.s. - parkovisté
Dopravni napojeni z arealu.
Plocha lezi v zaplavovém Uzemi, vyuziti plochy podle
podminek vodopravniho Uradu.

VP 7 Pfibyslav ~ ne 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu, rozSifeni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 8 Pfibyslav ne 0 Plocha pro primyslovou vyrobu, rozsifeni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 9 Pfibyslav ne 0  Plocha pro pramyslovou vyrobu, rozsifeni arealu ACO
Industries k.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

ZEMEDELSKA VYROBA A SKLADOVANI

vzZ1 Pfibyslav ~ ne 0 Plocha pro zemé&délskou vyrobu v navaznosti na
Pribyslav zemeédeélské arealy.
U Osivy Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838 nebo

z plochy zemédélského arealu.
Respektovat vedeni VN v€etné ochranného pasma.

Poznamky:

Etap. — pofadi vystavby (etapizace), 0 - etapizace neni stanovena, 1 — 1. etapa,
2 — 2. etapa

US — povinnost zpracovat tzemni studii.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

K1 - Koridor pro prelozku silnice prelozku 1/19 o Sifce 150 m podle vymezeni v grafické
Casti uzemniho planu.

K2 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/19 o Sifce 100 m podle vymezeni
v grafické ¢asti Uzemniho planu, v zastavéném Gzemi je koridor zpfesnén na Sifku
uliéniho profilu. (Zahrnuje i koridor pro prelozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves —
Stfibrné Hory.)

K3 - Koridor pfelozky silnice 11/350 pro vychodni obchvat Pfibyslavi o Sifce 80 m podle
vymezeni grafické ¢asti uzemniho planu

K4 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnic 11/351 a 111/3507 o Sifce 80 m podle
vymezeni v grafické ¢asti uzemniho planu, v zastavéném uzemi je koridor zpfesnén na
§itku uliéniho profilu.

K12 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice trasy prelozky silnice 11/351 o Sifce
80 m podle vymezeni v grafické Casti uzemniho planu, v zastavéném uzemi je
koridor

zpfresnén na Sifku uli¢niho profilu.

Plochy koridord jsou vymezeny na ochranu Uzemi pro realizaci dopravni infrastruktury -
prelozky a homogenizace silnice /19, 11/350, 11/351 a IlI/3507. PresnéjSi vymezeni tras
dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci. Plsobnost koridoru
pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby.
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Podminky pro vyuziti ploch v koridorech dopravni infrastruktury

Pro vSechny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do vymezenych koridoru
dopravni infrastruktury plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici
podminky:

Hlavni:

Vyuziti pro novou pozemni komunikaci v€etné souvisejicich ploch.

Pripustné:

- Cinnosti a d&je a zafizeni dopravni povahy, véetné dilgich uprav stavajicich komunikaci a
dopravniho napojeni na stavajici komunikace,

- Ugelové komunikace pé&si a cyklistické cesty souvisejici s predmé&tnou komunikaci.

- Realizace zafizeni technické infrastruktury vyvolané vystavbou komunikace, protihlukova
opatteni, protipovodriova opatfeni.

- Plochy pro ochrannou a izolagni zeler, USES.

- Nutné asanacni upravy.

Podminéné pripustné:

- Ugelové komunikace, zemé&délské, pé&si a cyklistické cesty nesouvisejici s predmétnou
komunikaci, pokud podstatné neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném
koridoru.

- Realizace zafizeni technické infrastruktury, nesouvisejici s pfedmétnou komunikaci,
pokud podstatné neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném koridoru.

- Pro stavajici stavby v plochach koridord nebudou do doby pofizeni podrobné;jsi
dokumentace (DUR) povolovany upravy, které by podstatné zhodnocovaly tyto stavby.
Budou povolovany pouze upravy slouzici k nutné udrzbé stavajicich staveb.

-V pfipadé vydani uzemniho rozhodnuti na dopravni stavbu, pro niz je koridor vymezen
nebo zpracovani podrobné dopravni studie pro tuto stavbu, je dotCeni Kkoridoru
podminéno souhlasem dot€enych organu dopravy.

Nepfipustné:

- Je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané dopravni infrastruktury
ve vymezeném koridoru.

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K8 Koridor pro vedeni kanalizaéniho fadu z Kefkova do Dobré v Sifce podle grafické ¢asti.
K9 Koridor pro vedeni kanalizacniho fadu z Dobré do Pribyslavi v Sifce podle grafické Casti
K11 Koridory pro pfipojky VN a nové trafostanice v Sifce podle grafické ¢asti.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro v8echny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridor(l technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu pFedmétni technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira pfesnosti vymezeni koridoru je dana celkovou mirou podrobnosti feSeni uzemniho
planu v nezastavéném uzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SiDELNi) ZELENE

V uzemnim planu jsou oznaceny 2 zakladni kategorie (funk&ni plochy) zeleng, a to zelen
krajinna a zelen sidelni.
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Krajinna zeleri

Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalych travnich porostd ma tato plocha nejvétsi
vyznam z hlediska utvafeni krajiny. Krajinna zeleft v feSeném uUzemi je zastoupena
pfedevsim v nizSich polohach v udolich vodoteéi v nivach a na svazich udoli tokl - svahové
lesy. Ve vySSich polohach jsou to neobdélavané ostravky krajinné zelené a rozptylené
remizky a lesiky.

V FeSeném Uzemi je krajinna zelen vazana predevsim na okoli tokll Sazavy, Doberského
potoka, Losenického potoka, OleSenského potoka a potoka Bystfice a jejich pfitoka.

V blizkosti zastavéného Uzemi a v zastavéném uzemi sidel pini krajinna zelef funkci
extenzivné udrZzované zelené s ochrannou a izolaéni funkci.

V Uzemnim planu je navrzeno doplnéni zelené podél polnich cest a komunikaci, vodoteci
a vodnich ploch formou interakénich prvkt USES.

Sidelni zelen

Pribyslav

Zelen uvnitf zastavéného uzemi Pfibyslavi je zastoupena jednak samostatné vymezenymi
plochami sidelni zelené, a jednak plochami a solitéry, které jsou soucasti vymezenych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Nejvyznamnéjsi sidelni zelen je zastoupena plochami zelené na Bechyfiové namésti,
plochami parku u zamku a parku pod kostelem. Dale jsou plochy sidelni zelené vymezeny
v ulici Ronovska, u hibitova a mensi plochy na dalSich lokalitach. Tuto zeler, vymezenou
jako funkéni plochu je nutné plné respektovat, plochy zelené jsou nezastavitelné.

Plochy verfejné pfistupné zelené jsou obsazeny také vramci jinych funk&nich ploch,
zejména ploch vefejnych prostranstvi a ploch ob&anské vybavenosti (sportovni plochy,
hibitov a dalsi). Je nutné respektovat stavajici zelen, ktera je soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Nové plochy sidelni zelené jsou navrzeny do nivy Sazavy podél nahonu jizné
od historického jadra mésta. Tyto plochy navazujici na zamecky park budou sadovnicky
upraveny pfi respektovani omezeni danych zéplavovym uzemim a vymezenim USES.

Plochy zelené s ochrannou a izolaéni funkci jsou navrzeny podél primyslové zoény
u nadrazi, jako oddélujici zelen pod Osivou, liniova ochranna zelen je navrzena po obvodu
stavajicich i navrhovanych ploch zemédélskych a vyrobnich arealu.

U vybranych ploch urena vysadba izola¢ni zelené v regulativech dané plochy.

Mistni éasti

V mistnich Castech je sidelni zelefi zastoupena pfedevSim na navsich sidel a je
vymezena jako plocha zelené nebo jako soucast vefejnych prostranstvi.

V mistnich ¢astech jsou hodnotné solitéry, nebo skupiny solitérd v okrajovych a
humennich ¢astech sidel, které nejsou vymezeny jako plochy zelené a jsou soucasti jinych
funk&nich ploch. Tyto solitéry je tfeba v maximalni mife respektovat.

V mistnich &astech jsou navrZzeny plochy zelené prfedevSim jako zelen ochranna a
izolaCni a dale na plochach v zastavéném uzemi, které nelze vyuzit k zastavéni

Z hlediska doplnéni a uprav zelené je tfeba v celém feSeném Uzemi respektovat vhodnou
skladbu dfevin (zejména pouzivat domaci druhy dfevin).
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI

1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

V uzemnim planu je navrZzen dopravni koridor pro pfeloZzku silnice 1/19 podle feSeni,
obsazeného v dopravni studii RSD CR z roku 2005. Nova trasa silnice je vedena jizné od
zastavéného uzemi mésta Pfibyslav a zapadné od zastavéného uzemi mistni ¢asti Kerkov.
PoZadavek stabilizovat umisténi ochvatu PFibyslavi na silnice 1/19 stanovily také ZUR KrV.

Mésto Pfibyslav bude na tuto silnici napojeno kfizovatkami v prostoru nadrazi CD a
kfizovatkou Na ulici Hesovska.

Dale je navrzen koridor pro homogenizaci Usekl silnice 1/19 ponechanych ve stavajici
trase. Upravy silnice budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V uzemnim planu je v souladu s poZzadavkem zadani navrZen koridor pro pfelozku silnice
[1/350 zapadné od mésta. Nova trasa dopravné napoji stavajici a navrhované pramyslové
plochy v ul. Havlickova na silnici 1/19 a propoji silnice zakladni patefni sité kraje Vysocina
mimo stfed mésta.

V uzemnim planu je vymezen dopravni koridor pro homogenizaci useku silnice 11/350 a
11113507 ponechanych ve stavajici trase. Upravy stavajicich tusek silnic zakladni patefni sité
kraje budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V Uuzemnim planu je dale vymezen dopravni koridor pro homogenizaci silnice 11/351.

Ostatni silnice v feSeném Uzemi jsou Uzemné stabilizované a neni pocitano se zménami.

Trasy novych inZzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotéeni silnic a dopravnich koridort.

Zmeény vyuziti uzemi obsazené v uzemnim planu budou respektovat silni¢ni sit' véetné
ochrannych pasem silnic.

Mistni komunikace

V uzemnim planu jsou navrzeny mistni komunikace k napojeni rozvojovych ploch a ke
zlepSeni napojeni ploch stavajicich.

Jednoznacné lokalizované plochy pro dobudovani sité mistnich komunikaci jsou
zakresleny v grafické casti dokumentace jako navrhovana vefejna prostranstvi. Mistni
komunikace a parkovis§té pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uvnitf jednotlivych funkénich
ploch podle regulativu pfislusné funkéni plochy.

Ostatni dopravni plochy

V uzemnim planu je pocitano s ponechanim stavajicich autobusovych zastavek ve mésté
i mistnich &astech. V zastavéném uzemi bude podél silnic realizovan alespori jednostranny
chodnik. Rovnéz bude nutné doplnit chodniky pro pfistup k novym rozvojovym plocham.

V navrhu je vyuziti t8lesa staré Zelezniéni traté Pfibyslav - Sazava (resp. Zdar nad
Sazavou) pro cyklostezku vedouci atraktivnim uzemim feky Sazavy.

Zelezniéni doprava

Resenym uzemim prochazi dvoukolejna elektrifikovana trat &. 250 Praha - Havli¢kdv Brod
- Kfizanov - Brno - Bfeclav - Kuty. V feSeném uzemi jsou na trati situovany Zeleznic¢ni stanice
Pribyslav a zastavky Hesov a Ronov.

Z hlediska vyhledovych zaméru Zelezni¢ni infrastruktury je pfipravovana modernizace trati
Brno Havlick(lv Brod — Kolin. V feSeném Uzemi je modernizace navrzena na pozemcich
drahy.
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2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Mésto Pribyslav, osada Hesov, osada Uhry, osada Dvorek, mistni ¢asti Ceska Jablonna,
Dobra, Kefkov, Dolni Jablonna, Hfisté, Pofi¢i, Ronov nad Sazavou a Utin jsou zasobeny
pithou vodou z vefejného vodovodu mésta, napojeného na skupinovy vodovod Zelivka -
Podmoklany. Stavajici stav zasobeni pitnou vodou je vyhovujici.

Pro novou vystavbu bude provedeno rozSifeni vodovodni sité. Navrh koncepce
zasobovani pitnou vodou je zakreslen v grafické ¢asti.

Ochranna pasma podzemnich vodnich zdroju pro mésto Pfibyslav budou zatravnéna.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Mésto Pfibyslav, mistni €asti Pofi¢i a Ronov nad Sazavou maji souCasné dobé
vybudovany systém vefejné kanalizace. Ve mésté je v provozu Cistirna odpadnich vod, na
kterou jsou svedeny odpadni vody ztéchto &asti. Samostatnou COV ma Pribina, a.s.
v Hesové, na tuto COV je napojena i ostatni zastavba osady Hesov. Ostatni mistni &asti
nemaji zajisténo Cisténi odpadnich vod.

V uzemnim planu je navrzeno napojeni mistnich ¢asti Dobra a Kefkov na kanalizaCni
systém meésta.

V budoucnu pocitano s dostavbou a rekonstrukci kanaliza¢ni sité. Pro novou vystavbu
bude provedeno roz$ifeni kanalizacni sité.

V mistnich &astech Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, HFisté a Utin je navrzena
individualni likvidace odpadnich vod. Stavajici kanaliza¢ni sit bude odvadét pouze destové
vody.

Destové vody budou v maximalni mife likvidovany popf. zdrzeny na pozemku investortd
(akumulace destovych vod, vsakovani), pfipadné odvadény destovou kanalizaci.

Navrh koncepce odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod je zakreslen v grafické ¢asti.

Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Mésto Pfibyslav, osady Hesov, Dvorek a Uhry a mistni Casti Dobra, Kefkov a Ronov
nad Sazavou jsou komplexné plynofikovany stfedotlakymi rozvody. Plynofikace byla
umoznéna vybudovanim stfedotlaké plynovodni pfipojky, z regulaéni stanice napojené na
tranzitni VVTL plynovod u obce Sachotin. Ve vyhledu je po&itano s prodlouZzenim rozvodi ve
mésté a mistnich ¢astech pro novou zastavbu.

Mistni ¢asti Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, HFisté, Porici a Utin plynofikovany nejsou,
s plynofikaci se ani do vyhledu neuvazuje.

Zasobovani elektrickou energqii

Mésto a mistni Casti jsou zadsobovany elektrickou energii z kmenovych linek VN 22 kV
zrozvodny R 110/22 kV Havli¢kav Brod a venkovnich trafostanic. Pro novou zastavbu jsou
v Uzemnim planu navrzeny nové trafostanice véetné VN pfipojek k nim.

Po jiznim okraji feSeného uzemi probiha stabilizovana trasa dvojitého vedeni VVN 110
kV &. 1310, 1311 - R Mirovka - R Zd'ar nad Sazavou (E. ON).

V severovychodni Casti feSeného Uuzemi probiha stabilizovana trasa vzdusného vedeni
VVN 110 kV &. 1315 - R Mirovka - R Zd'ar nad Sazavou (Zdas).

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslen v grafické ¢asti uzemniho
planu.
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Spoje

Re$enym Uzemim prochazi telekomunikadni kabely. Re$enym uUzemim prochazi
provozované radioreléové trasy. Tato zafizeni budou respektovana véetné ochrannych
pasem.

Technické zabezpecéeni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadu v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodafrstvi mésta, tj. svozem a ukladanim na skladku Ronov.

Pfi nakladani s odpady bude vychazeno také ze zavazné Casti Planu odpadového
hospodafstvi kraje Vysocina, ktery je v platnosti od 10. 8. 2004.

V katastralnim Uzemi Ronov nad Sazavou je situovana skladka odpadu, ktera je
do uzemniho planu zakreslena jako plocha pro technické zabezpecCeni - plochy skladek
odpadu. Skladka Ronov nema stanoveno ochranné pasmo. Investice a Upravy na skladce
v Ronové budou realizovany ve vymezené ploSe skladky.

3. Obéanské vybaveni

Obc¢anska vybavenost bude umistovana na plochach vefejné a komeréni obcCanské
vybavenosti, na plochach smideného centralniho uzemi a v ramci pfipustného vyuZiti i na
jinych funkénich plochach.

Jako rozvojové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost jsou navrZzeny zejména:

- plocha pro rozsifeni hibitova na ulici Havli¢kova
- plocha pro stacionar
- plocha zafizeni pro hasie (u bramborarny)
- rozSifeni sportovnich ploch
Rozvoj ploch komeréni ob&anské vybavenosti je navrZzen v lokalitach:
- lokalita u hibitova na ulici Havli¢kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita pfed nadrazim (u silnice 1/19)
- rezervni plocha pro komerc¢ni ob¢anskou vybavenost v ulici Hesovska

4. Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevliadajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zejména
v ulinich prostorech v centralnich Castech sidel. Vefejna prostranstvi jsou vymezena
v grafické €asti a jsou nezastavitelna.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni a plochy
smiSené obytné bude vymezena s touto plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU A PODOBNE

1. Koncepce usporadani krajiny

V uzemnim planu je navrZzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu pfedevsim
témito opatfenimi:
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Celé feSené uzemi spada do oblasti krajinného razu CZ 0610-OB001 Havli¢kobrodsko.
ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro &innost v Gzemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedinecnost krajiny.

- ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu Havlickobrodsko pro &innost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou presahujici
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu na exponovanych horizontech.

- ochrana krajinného razu feky Sazavy je dana vymezenim regionalniho USES podél
toku, v nivé toku nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Uzemi podél toku Sazavy ve
vymezeném regionalnim biokoridoru je nezastavitelné;

- v maximalni mife respektovat doprovodnou zelern podél komunikaci a aleje podél cest,
které jsou soucasti krajinného razu PFibyslavska;

- v uzemnim planu je navrzena vysadba doprovodné zelené podél komunikaci a cest
(navrhované interakéni prvky), doplnéni bfehovych porostl a revitalizace vodnich tokd (v
ramci vymezenych prvkt USES);

- respektovat pfirodni dominanty a pfirodni horizonty krajiny;

- respektovat hodnoty krajinného rdzu dané vazbou mezi fekou Sazavou, terénnim
reliéfem a historickym jadrem mésta. V tomto Uzemi nesmi byt umistény stavby, které by
svym vzhledem, objemovymi parametry a ucinky provozu a naruSily krajinny raz tohoto
souboru;

- v Uzemnim planu je umoznéno a doporu€eno zvySovani podilu trvalych travnich
porostl a snizovani podilu orné pudy na zemédélské pidé katastru;

- je umoznéno zvysit podil lesnich ploch v FeS§eném uzemi, v ramci pfipustnych ¢innosti
na zemédélské pudeé je umoznéno jeji zalesnéni podminéné souhlasem ochrany ZPF;

- je umoznéno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v ramci pfipustnych €innosti
na zemédélské pldé je umoznén navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu
uzemi podminénych souhlasem ochrany ZPF,;

- u navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena
maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zdakladni prostorové regulativy. Tyto
pozZadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch;

- u stavajicich ploch zemédélské vyroby a drobné vyroby je navrZzena vysadba izolaéni

a ochranné zelené z domacich druhu dfevin.

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability )

Navrh duzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v uzemnim planu zahrnuje
vymezeni:

e Casti dvou regionalnich biocenter (RBC) — RBC 716 Ronov a RBC 1567 Stfibrné Hory;

¢ dil€ich usekl dvou regionalnich biokoridortl (RBK) — RBK RK 447 a RBK RK 448;

e dvaceti osmi lokalnich biocenter (LBC) — z toho dvaceti celych LBC a u osmi LBC jen
jejich &asti, s pfesahem plochy LBC vné spravniho uzemi mésta;

e Ctyficeti dvou lokalnich biokoridor(l (LBK) — z toho dvaceti deviti celych LBK a u tfinacti
LBK jen jejich Casti, s pfesahem ¢&i pokraCovanim plochy LBK vné spravniho uzemi
mésta.

Mira pfesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim
celkovou mirou podrobnosti fedeni uzemniho planu v nezastavéném uzemi a rozpory mezi
podkladovou mapou a skute¢nym stavem vyuziti Uzemi. S ohledem na vlastnické vztahy
k pozemkiim, na skuteCny stav vyuziti Uzemi a dale na zajmy vodniho a lesniho
hospodarstvi a zemédélstvi je tudiz mozné provadét urcité korekce &i upfesnéni prabéhu a
vymezeni USES (napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pfi splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.
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PFipustnost korekci &i upfesnéni prib&hu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve
spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Pirehled vymezenych skladebnych &asti USES

Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni a nazev biocentra

Funkeéni typ +
biogeograficky vyznam

Cilova spoleéenstva

RBC 716 Ronov

regionalni biocentrum — ¢ast

Nivni + vodni

RBC 1567 Stfibrné Hory

regionalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 1 U Svaté Katefiny

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 2 Za Pazdernou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 3 U Hesova

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 4 U Pribiny

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 5 Za distiCkou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 6 U Pribyslavi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 7 U nadrazi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 8 U Pofici

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 9 Ronovské louky

lokalni biocentrum

Nivni + vodni, pfip. lesni mezofilni

LBC 10 Amerika

lokalni biocentrum — &ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 11 U Utina

lokalni biocentrum — &ast

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 12 Pod Uhry

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokradni + vodni

LBC 13 Kerkovské

lokalni biocentrum

Mokiadni + vodni

LBC 14 U Dobré

lokalni biocentrum

Mokradni + vodni

LBC 15 Pod Jankovym
kopcem

lokalni biocentrum — ¢ast

MokFadni + vodni, pfip. lesni
mezofilni

LBC 16 Holzman(v zlab

lokalni biocentrum

MokFadni + vodni, hygrofilni

LBC 17 Rejholec

lokalni biocentrum

Mokiadni + vodni

LBC 19 Na Losenic¢ce

lokalni biocentrum — &ast

Mokradni + vodni

LBC 20 V Losenickém udoli

lokalni biocentrum — &ast

Lesni mezofilni, mokrfadni + vodni

LBC 21 Na hradé Ronové

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 22 Pod Dvorkem

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokrfadni + vodni

LBC 23 V Jablonském Zlabu

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 24 V Kobylském

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mokfadni + vodni

LBC 25 Kobylsky

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni

LBC 26 K Brzkovu

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mokfadni + vodni

LBC 27 U Ceské Jablonné

lokalni biocentrum — ¢ast
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Oznaceni a nazev biocentra

Funk¢éni typ +

biogeograficky vyznam

Cilova spolecenstva

mokradni + vodni

LBC 28 K OleSence

lokalni biocentrum — &ast

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 29 V Klopotech

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, hygrofilni,
mokfadni + vodni

Piehled navrzenych biokoridort

b:zzkr:-(iv::::u Funkeni tys;z:;c:geograficky Cilova spolecenstva
RBK RK 447 | regionalni biokoridor — dil&i usek Lesni mezofilni, mokfadni + vodni
RBK RK 448 | regionalni biokoridor — dil&i useky Lesni mezofilni, nivni + vodni
LBK 1 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni

LBK 2 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK S lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 6 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK7 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 8 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 9 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 10 lokalni biokoridor Mokradni + vodni

LBK 11 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 12 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 13 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 14 lokalni biokoridor — ¢ast Lesni hygrofilni, pfip. mezofilni
LBK 15 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni, hygrofilni

LBK 16 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni, hygrofilni

LBK 17 lokalni biokoridor Mokradni + vodni

LBK 19 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni

LBK 20 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 21 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 22 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 23 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 24 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni, hygrofilni

LBK 25 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni, hygrofilni

LBK 26 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni
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bg,zkr:)i?:::u Funkeni tys;-z:;?‘;eograficky Cilova spolecenstva
LBK 27 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 28 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 29 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 30 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 31 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 32 lokalni biokoridor — Cast Lesni mezofilni

LBK 33 lokalni biokoridor Lesni mezofilni az hygrofilni
LBK 34 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni

LBK 35 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 36 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni

LBK 37 lokalni biokoridor — ¢ast Lesni mezofilni

LBK 38 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 39 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 40 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 41 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 42 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 43 lokalni biokoridor Mokradni + vodni, hygrofilni

Vysvétlivky k cilovym spole€enstvim

Nivnimi spole€enstvy jsou mysSleny riizné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich
udolni nivy feky Sazavy (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porostu).

Mokfadnimi spoleCenstvy jsou mysleny r(zné typy spoleCenstev na podmacenych
stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostu).

Vodnimi spole€enstvy jsou mySlena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

Hygrofilnimi spole€enstvy jsou mySleny rGzné typy spole€enstev na vihkych stanovistich
bez trvalého podmaceni (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzZivanych trvalych
travnich porosta).

Lesnimi hygrofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
dfevin na vihkych stanovistich bez trvalého podmaceni.

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysSleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
dfevin na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro vSechny c¢asti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti zacdlenéné do vymezenych
skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridor() plati misto podminek vyuziti stanovenych
pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Neptipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.
Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, pokud
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nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability

uzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani vzastavéném uzemi

a v zastavitelnych plochach.

Vyjlmky tvofi:
stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pfedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za predpokladu minimalizace jejich
plogného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném
zajmu, ktera nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
a za predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk&nost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba

posuzovat vZzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

3. Protierozni opatreni

V hornich ¢astech tok vybudovat zachytné nadrze (rybniky, poldry). V izemnim planu je
jejich situovani feSeno pfipustnou €innosti na funkénich plochach krajiné.

Navrh USES a pozemkové Upravy je tfeba fesit takovym zplsobem, aby se zmensil
odtokovy soucinitel uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

Zemédélské obhospodafovani pozemkl podfidit pidné ochrannym aspektim (doplnéni
prulehy, meze, stfidani plodin apod.) V pfipadé vysadby hospodaiskych plodin se
doporucuje upfednostiovat druhy odolné vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

Podle moznosti doplnit zalesnéni a zatravnéni pozemk( v mistech vyrazné eroze a
nepfiznivych spadovych pomeérd. V uzemnim planu je umoznéno pfipustnou cinnosti
v regulativech funkénich ploch nezastavéného uzemi.

Pro ochranu rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s neurbanizovanym uzemim pfed
extravilanovymi vodami se navrhuje vybudovani zemnich zachytnych pfikopa.

4. Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Sazava,
Losenického potoka a Doberského potoka. Budou respektovany podminky vyuziti uzemi
stanovené pfi vyhlaseni zaplavovych uzemi.

Zaplavové Uzemi je zakresleno v grafické ¢asti odivodnéni uzemniho planu.

5. Dobyvani nerostu

V feSeném uUzemi je evidovano vyhradni lozZisko stavebniho kamene B3 153002 Utin,
dobyvaci prostor 71075 Utin a chranéné loZiskové uzemi (CHLU)15300200 Utin. Ochranou
a evidenci loziska je byla povéfena organizace M-SILNICE, a.s. Pardubice.

Dale je zde evidovano vyhradni loZisko radioaktivnich surovin B3 241600 Brzkov a CHLU
24160000 Brzkov. Ochranou a evidenci loZiska byla povéfena organizace DIAMO s.p., Straz
pod Ralskem.

V zajmovém uzemi jsou dale evidovana poddolovana uzemi ¢. 3128 Utin 3 - Dlouha Ves
u Havli¢kova Brodu, kde byla v neznamé minulosti t&Zena neznama surovina, €. 3133 Utin 1,
3134 Utin 4 ¢. 3142 Stfibrné Hory u Pribyslavi- Dobra 5 a ¢. 3146 Utin 5, kde byly pfed i po
roce 1945 téZeny rudy a €. 3182 Brzkov, kde byly po roce 1945 téZeny radioaktivni suroviny.

V FeSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.
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6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSNEHO VYUZITi, POPR. PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zpusobem
vyuZiti (také funkéni plochy) s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti. K nim pfifazuje v textové
Casti pfislusné regulativy, které vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné, nepripustné popr.
podminéné pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuZitelnost
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi
bé&zné, bezkolizni vztahy

- stupeft  podminéné pfipustné - vyuziti plochy Cinnostmi a déji, které nejsou v plose
bézné, ale nenarusuji funkci tzemi jako celku

- stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o €innosti

Ci déje, které nesplnuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfi-

pustné nejsou ve vyc€tu €innosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické c&asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuzitim oznaéeny ploSné
(barevnou plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napf. BR).
Tato oznaceni jsou rovnocenna a zavazna.

Regulativ konkrétni plochy je oznacen identifikatorem - pismennou zkratkou s iselnym
indexem (napf.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, ktera odpovida
podrobnosti zpracovani UP, méFitku pouzitého mapového podkladu a generalizaci zakresu
funk&nich ploch.

Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zplisob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb vcetné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zplsob vyuziti Uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Clenéni tizemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy zastavéné a zastavitelné se éleni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech (BR)

2) Bydleni v bytovych domech (BD)
Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR)

4) Zahradkarské osady (RZ)

Plochy ob&anského vybaveni

5) Vefejna ob&anska vybavenost (OV)
6) Komeréni obCanska vybavenost (KV)
7) Sport a télovychova (OS)

Plochy vefejnych prostranstvi

8) Komunikacni plochy vefejnych prostranstvi (PD)
Plochy zelené

9) Sidelni zelen (ZS)

Plochy smiSené obytné

10) Plochy smiSené centralni (SC)
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11) Plochy smiSené méstské (SM)

12) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silniéni dopravy (DS)

14) Plochy uc¢elovych komunikaci (DU)
15) Plochy dopravnich zafizeni (DP)

16) Plochy letecké dopravy (DL)

17) Plochy drazni dopravy (DZ)

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni (TI)

19) Plochy skladek odpadu (TS)

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobna vyroba a femeslna vyroba (VD)
21) Primyslova vyroba a skladovani (VP)
22) Zemeédélska vyroba (V2)

Plochy nezastavéné se ¢leni na:

Plochy vodni a vodohospodarské

1) Vodni plochy a toky (H)

Plochy zemé&dé&lské

2) Plochy zemédélské — orna plida (ZO)
3) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)
4) Plochy zemédélské — zahrady (ZZ)
Plochy lesni

5) Plochy lest (LP)

Plochy pfirodni

6) Plochy biocenter (OP)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
7) Plochy krajinné zelené (LK)

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepripustné.

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech - BR

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pripustné:

Rdzné typy rodinnych domu, mistni komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté, vefejna
zelen, vefejna prostranstvi, détska hfisté,

Podminéné pripustné:

Pfipustna je vystavba bytovych domd, pokud je uvedeno v regulativu jednotlivych ploch.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zarfizeni zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni
chalupy), zafizeni sluzeb a ¢&innosti s funkci bydleni souvisejicich, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Remesla a sluzby, drobna vyrobni ginnost a chov drobného hospodarského zvitectva, pokud
nebudou naru$eny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivii na
pozemek souseda).

Podminéné pfipustné ¢€innosti nesmi sniZovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:
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Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

2) Bydleni v bytovych domech - BD

Hlavni:

Plochy pro bydleni v bytovych domech

Pripustné:

Pfipustné jsou rodinné domy, objekty pro dolasné ubytovani, domy s pecCovatelskou
sluzbou, domovy duchodcu, zafizeni pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi

Mistni komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté, garaze, sidelni (vefejnd) zelen, vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné:

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zarfizeni sluzeb a ¢innosti s funkci bydleni souvisejicich.

Podminéné pfipustné c¢innosti nesmi sniZovat kvalitu souvisejiciho uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci - RR
Hlavni:
Slouzi pro uspokojovani potfeb rekreace jednotlivych ob&anli na vlastnich nemovitostech.

Pripustné:

Slouzi k umisténi individualnich rekreacnich chat, rekreaénich domkd a chalup a staveb
potfebnych pro tyto €innosti a aktivity, pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu
uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreaéni sport, zelefi, stavby pfislusné technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Zemédélska rostlinna cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi.

Nepfipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreaéni funkci
plochy, u individualnich rekreaénich chat je nepfipustny chov drobného hospodarského
zvitectva. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy
rekreace pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

4) Zahradkarské osady — RZ

Hlavni:

Umisténi soustfedénych rekreacnich zahradek slouzicich k rekreaci a zahradkareni
Pripustné:

Zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostiedi.

Pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu Uuzemi, rozptylové prostory, plochy pro
rekreaCni sport bez negativniho dopadu na okolni prostiedi, zelen, stavby pfislusné
technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:

Umisténi individualnich rekreacnich chat.

Nepripustné:
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Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni Cinnosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreacni funkci
plochy. Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prostfedi plochy
rekreace pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy obéanského vybaveni

5) Verejna obéanska vybavenost — OV

Hlavni:

Stavby pro verejné ob&anské vybaveni.

Pripustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socidlnich péci, kulturni zafizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru. Vefejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni, plochy pro sport,
télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi, mistni
komunikace pro obsluhu uzemi, plochy pro péSi, parkovisté, vestavéné garaze, ostatni
garaze.

Nepfipustné:
Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prostfedi plochy obcanské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

6) Komeréni obéanska vybavenost — KV

Hlavni:

Stavby pro komeréni ob&anské vybaveni.

Pripustné:

Plochy uréené pro zafizeni pfevazné komercniho charakteru, tj. pro komeréni administrativu,
obchodni zafizeni, aredly velkoobchodu, plochy uréené pro stravovaci zafizeni a ubytovaci
zafizeni, plochy uréené pro zafizeni nevyrobnich sluzeb bez negativnich ucinkd na okoli,
plochy uréené pro zafizeni vyrobnich sluzeb bez rusivych Ggink{ na okoli.

Vefejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné:

Pfipustné jsou plochy vefejné obCanské vybavenosti a plochy pro sport, télovychovu a
hromadnou rekreaci, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky pro danou vybavenost podle
platnych hygienickych pfedpisa.

Pfechodné bydleni, byty spravcd, sluzebni byty, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky na
bydleni podle platnych hygienickych predpisu,

Pfipustné jsou Femesla a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi,

Bydleni v pfipadé, Ze se jednd o byt spravce nebo majitele zafizeni, plochy pro sport,
télovychovu a hromadnou rekreaci, mistni komunikace pro obsluhu uzemi, plochy pro pési,
parkovisté, vestavéne garaze, ostatni garaze.

Arealy velkoplodného prodeje a sluzeb nad 200 m? prodejni nebo odbytové plochy (napf.
supermarkety, hypermarkety, nakupni centra, sluzby pro motoristy).

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD. Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji
prostfedi plochy ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

7) Sport a télovychova — OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Pripustné:

Sportovni a rekreacni hfisté a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravcu, mistni
komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté, vefejna zelen.
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PLOCHA 0OS5: Stavby pro jezdecky sport, vycvik a ustajeni koni jsou pfipustné pouze
v plose OS5.

Podminéné pripustné:

MensSi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi, sluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy pro sport
a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy verejnych prostranstvi

8) Komunikacni plochy verejnych prostranstvi - PD

Hlavni:

Vefejné pFistupny uliéni prostor a prostor navsi a namésti s pfevazujici komunikacni funkci.
Pripustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikaéni funkci zahrnuji stavajici
a navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném uzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves, namésti) nebo ulicnim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a ob&anského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi.
Soucasti jsou také dil¢i plochy vefejné zelené.

Podminéné pfipustné:

Drobna architektura, méstsky mobiliaf, détska hfisté, drobné sakralni stavby, zafizeni
slouzici obsluze téchto ploch.

Nepfipustné:

Nepfipustna je zastavba vefejného prostranstvi budovami.

Plochy zelené

9) Sidelni zelen - ZS

Hlavni:

Vefejné pfistupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené.

Pripustné:

Uzemi pro vefejnou upravenou zeler a parky plnici funkci estetickou, rekreaéni, ekologickou,
pietni i ochrannou, pfipustné jsou détska hfisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni
stavby a zafizeni slouzici obsluze téchto ploch.

Podminéné pripustné:

Zfizovani péSich pripadné cyklistickych cest, vefejna prostranstvi a plochy pro pési,
umistovani objektd drobné architektury, vodnich prvkud, umistovani mobiliafe obce, zafizeni
technické infrastruktury, dil¢i Upravy stavajicich Usekd mistnich komunikaci, kolmé kfizeni
komunikacemi.

Revitaliza¢ni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Nepfipustné: je umisténi objektd jinych funkci, jiné ¢innosti naruSujici prostfedi sidelni
zelené. Nepfipustna je zastavba vefejného prostranstvi se sidelni zeleni budovami.

Plochy smisené obytné

10) Plochy smiSené centralni - SC

Hlavni:

Plochy uréené pro smisené vyuZiti, vefejnou i komeréni vybavenost, podnikatelské aktivity a
bydleni zpravidla v méstskych centrech

Pfipustné:

Pfipustné jsou stavby pro bydleni, rodinné i bytové domy, sportovni a rekreacni plochy pro
obsluhu tohoto uzemi, pfipustna je vefejna (sidelni) zelen a parky, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, pozemky vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné:
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Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(napf., nerusici vyroba femesla a sluzby), a které svym charakterem a kapacitou nezvysuiji
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Nepfipustné jsou arealy velkoplodného prodeje a sluzeb nad 200m? prodejni nebo odbytové
plochy (napf. supermarkety, hypermarkety, nakupni centra, sluzby pro motoristy).

11) Plochy smiSené méstské - SM

Hlavni:

V méstském prostfedi smiSené Uzemi bydleni a jinych neobytnych c¢innosti zpravidla
stejnych majiteld, nesnizujici kvalitu souvisejiciho tzemi.

Pripustné:

Plochy smiSeného uzemi bydleni maijiteld spoleéné s umisténim drobnych femesinych
provozu, sluzeb a obchodu v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, byty,
zarizeni zdravotnictvi a socialni péce, rekreace, zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
zelen.

Podminéné pripustné:

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani s nizkymi naroky na
skladovaci plochy, pokud nebudou naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez
negativnich vlivi na pozemek souseda).

Podminéné pfipustné ¢innosti nesmi sniZovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

12) Plochy smiSené venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené uzemi bydleni a jinych neobytnych cCinnosti zpravidla
stejnych maijiteld, nesnizujici kvalitu souvisejiciho tzemi.

Pripustné:

Plochy pro bydleni maijiteld a zemédélskou malovyrobu s chovem hospodaiského zvifectva,
doplnéné plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Umisténi drobnych Femeslnych provozl, sluzeb a obchodl v kapacitach odpovidajicich
velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, byty,
zarizeni zdravotnictvi a socialni péce, rekreace, zafizeni dopravni a technicke infrastruktury,
zelen.

Podminéné pripustné:

Zemédélska vyroba s chovem hospodarského zvifectva, pokud nenarusuje uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesniZuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a pokud nebudou
naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivl na pozemek
souseda), sklady a zafizeni zemé&deélské vyroby, rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni
chalupy), agroturistika, sportovni plochy, plochy vefejné i soukromé zelené, zafizeni
dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Nepfipustné jsou obtéZujici sluzby a femesla vCetné obtéZujici drobné vyroby, cinnosti
naroéné na piepravu zbozi, stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, objekty
primyslové vyroby, staje pro velkochovy hospodarskych zvifat.
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Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silniéni dopravy - DS
Hlavni:
Stavby silniéni dopravni infrastruktury.

Pfipustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemk( a objektd, plochy doprovodné
zelené. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro parkovani a odstavovani
motorovych vozidel, plochy dopravnich zafizeni a plochy Zeleznice v€etné nadrazi, ploch pro
vysokorychlostni trat, plochy pro dopravu hromadnou, zemeédélskou, dopravu v Kklidu,

dopravu pési a cyklistickou.
Nepfipustné:
Cinnosti, déje a zfizeni, které naru8uji hlavni vyuZiti.

14) Plochy ucelovych komunikaci - DU
Hlavni:

Plochy vefejné pFistupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Uzemi a umoznujici prichod

krajinou.
Pripustné:

Pozemky ucelovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel,

plochy pro dopravu pési a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zeler.
Nepfipustné:
Cinnosti, déje a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

15) Plochy dopravnich zafizeni - DP

Hlavni:

Plochy dopravnich zafizeni, odstavnych a parkovacich stani, garazi.

Pripustné:

Odstavné a parkovaci plochy, fadové a hromadné garaze.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi a zelen.
Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

16) Plochy letecké dopravy - DL

Hlavni:

Plochy dopravni infrastruktury slouzici pro situovani staveb a zafizeni letecké dopravy.
Pripustné:

Zafizeni pro leteckou dopravu, provozni a spravni budovy.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelen.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

17) Plochy drazni dopravy - DZ
Hlavni:
Stavby Zelezniéni dopravni infrastruktury.

Pfipustné:

Pozemky drahy a zafizeni na draze, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zelen.

Nepfipustné:
Cinnosti, déje a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni - Tl
Hlavni:
Stavby technické infrastruktury.
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Pripustné

Monofunkéni plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a spoje a trubni
prepravu produktu, zafizeni slouzici obsluze téchto tzemi.

Podminéné pripustné:

Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.

Nepfipustné

Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

19) Plochy skladek odpadui - TS

Hlavni:

Plochy slouzici pro odpadové hospodarstvi.

Pripustné:

Plocha je urena pro umistovani zafizeni odpadového hospodafstvi, pro skladkovani
odpadd,

tfidéni, kompostovani, energetické vyuziti odpadu, rekultivaci a nasledné vysadbu zelené.
PFipustna je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, izolacni zelen.

Podminéné pripustné:

Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, drobnou a femesinou vyrobu, vyrobni femesla
a sluzby. Podminéné pfipustné ¢innosti nesmi omezit hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné:

VyuZiti pro bydleni, obanskou vybavenost, sport a télovychovu, rekreaci, vyrobu se silnym
negativnim dopadem na ZP.

Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobna vyroba a femesina vyroba - VD

Hlavni:

Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslinou vyrobu.

Pripustné:

Plochy uréené pro umistovani objektd drobné vyroby, slouzi k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové €i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslinické, navazujici sklady a sluzby, pfipustné jsou zafizeni obchodu, administrativa a
sprava, zafizeni dopravni a technické infrastruktury a zelen,

Podminéné pripustné:

Byty spravcu (pohotovostni byty), hromadné a halové garaze, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Nepfipustné:

VyuZziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, sport a télovychovu, rekreace, zemédélska
vyroba. Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

21) Priumyslova vyroba a skladovani - VP

Hlavni:

Plocha je uréena pro umistovani staveb v arealech pro primyslovou vyrobu a skladovani, t;.
zafizeni primyslové vyroby tovarniho charakteru.

Pripustné:

Plochy pro stavebnictvi, opravarenstvi, sluzeb a c&innosti naroCnych na pfepravu zboZzi,
negativni vlivy na okoli nesmi prekrocit limitni OP, které je dano hranici vyrobniho arealu.
Pfipustna je drobna vyroba, vyrobni femesla a sluzby, zemédélska vyroba, zafizeni dopravni
a technickeé infrastruktury, hromadné a halové garaze,

ploSné a dopravné naro¢né komeréni aktivity.

Podminéné pripustné:
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Byty spravcl (pohotovostni byty), situovani ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni, obanskou vybavenost, sport a télovychovu, rekreaci, vyroba se silnym
negativnhim dopadem na prostfedi.

21) Zemédélska vyroba - VZ

Hlavni:

Plochy uréené pro Zivocidnou a rostlinnou vyrobu.

Pripustné:

Plocha pro zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani
zemédeélské produkce. Negativni vlivy na okoli nesmi prekro€it limitni OP, které muze
pfesahovat hranice arealu. Pfipustna je primyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni femesila,
obchod, sluzby, zafizeni dopravni a technické infrastruktury a zeleri, hromadné a halové
garaze, zafizeni lesniho hospodafstvi a zpracovani dfevni hmoty.

Podminéné pripustné:

Obchodni a komeréni aktivity, vybavenost. Byty spravcu (pohotovostni byty), situovani
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné jsou:

VyuZziti pro bydleni, vyuzZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim dopadem
na prostredi.

Plochy vodni a vodohospodarské

1) Vodni plochy a toky (H)

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Pripustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko -
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarskeé, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované.
Podminéné pripustné:

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), Cinnosti
souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni driibeze, vyjimecné pfipustné jsou Cinnosti
spojené s rekreaci, revitalizaCni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.
Nepfipustné

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v uzemi.

Plochy zemédélské

2) Plochy zemédélské — orna puda (ZO)

Hlavni:

Zemédélska plida

Pripustné:

Plochy zemédélské plady - orna plida, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur. Protipovodriova a protierozni opatieni.

Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném uUzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pFistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajm0 ochrany pfirody a krajiny.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodafstvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlep§i vodohospodaFiské poméry
v povodi), pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefrejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
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nezastavéného uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra, a stavby, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, pokud nedojde k narusSeni zajmG ochrany pfirody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemk, pokud nedojde k naruseni zajma ochrany pfirody a
krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nedojde k dotéeni pad I. a ll. tF.
ochrany. Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu), v pfipadé, Ze nebude oplocena.
Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

3) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)

Hlavni:

Zemédélska plda.

Pripustna

Plochy zemédélské pldy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur. Protipovodriova a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pristfesky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodarstvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry
v povodi), pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zleps$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, a stavby, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, pokud nedojde k naruseni zajm( ochrany pfirody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemkl, pokud nedojde k naruSeni zajmu ochrany pfirody a
krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nedojde k dotéeni pld I. a Il. tf.
ochrany. Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu), v pfipadé, ze nebude oplocena.
PLOCHA ZT1: Ohrady a ohradniky pro jezdecky sport za podminek respektovani lokalniho
biokoridoru podél toku, respektovani zelené podél toku, zajisténi prostupnosti pro mensi
zivoCichy a pfizpUisobeni vyuziti tak, aby nedochazelo k poSkozeni zvlasté chranénych a
ohrozenych druhd.

Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

4) Plochy zemédélské — zahrady (Z2)

Hlavni:

Zahrady.

Pripustné:

Slouzi k umisténi samostatnych zahrad, které nejsou uréeny k zastavéni.

Podminéné pripustné:

Ugelové stavby pro zahradkafeni charakteru drobné stavby, vedlejsi stavby ke stavbam
pro bydleni, zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prostredi.

Nepfipustné:

Stavby pro bydleni, podnikani a jiné stavby a ¢innosti nesouvisejici s uréujici funkci plochy.
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Plochy lesni

5) Plochy lesu (LP)

Hlavni:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustna

Lesni a jiné pozemky, které jsou urCeny k plnéni funkci lesa (PUPFL), vyuziti ploch je mozné
pouze v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni.

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury, revitalizacni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, ochranu
prirody, realizace USES, protipovodriovéa a protierozni opateni.

Podminéné pripustné:

Pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni zafizeni lesniho hospodafstvi, pro vykon prava
myslivosti, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra, a stavby, které s nimi bezprostiedné, pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodarstvi.
Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Plochy pfirodni

6) Plochy biocenter (OP)

Hlavni:

Zvlasté chranéné uzemi a biocentrum uzemniho systému ekologické stability.

Pripustné jsou:

Plochy pfirodni se vymezuji za ucelem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna
se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter. Pfipustné jsou plochy zemédélské
pudy, plochy lesu a krajinné zelené&, vodni plochy.

Podminéné pfipustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pfipustné Cinnosti
ohrozit ur€ujici funkci plochy a narusit krajinny raz uzemi.

Nepfipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

Plochy smisené nezastavéného uzemi

7) Plochy krajinné zelené (LK)

Hlavni:

Nezemédélské a nelesni plochy v krajiné (popf. v sidle) porostlé vegetaci, vétSinou se
zastoupenim drevin.

Pfipustné jsou:

Jedna se o extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou, solitérni a liniovou
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva. Opatfeni ke zvySeni ekologické stability
Uzemi, realizace USES, zafizeni a stavby pro ochranu pfirody, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

Podminéné pripustné:

Extenzivni vodni plochy, zfizovani péSich pfipadné cyklistickych cest, plochy pro pési,
umistovani objektt drobné architektury, revitalizacni opatfeni.
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Vystavba zafizeni liniové dopravni a technické infrastruktury, dil¢i Upravy stavajicich useku
mistnich komunikaci.

Podminéné pfipustné Cinnosti nesmi narusit krajinny raz tzemi.

Nepfipustné:

Jsou stavby a zafizeni nevratné znehodnocuijici krajinnou zelen.

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Podminky pro vystavbu na celém Uzemi obce (stabilizovanych i zastavitelnych ploch a ploch

prestaveb)

PloSna regulace — je tfeba respektovat historicky pudorys sidla, v prostoru namésti,
historickych ulic a v prostoru navsi je tfeba respektovat historicky danou stavebni ¢aru.

Podminky pro stavby

Nové objekty v prostoru namésti, historickych ulic a navsi budou stavény jako objekty
architekturou srovnatelné s okolni zastavbou.

V mistnich ¢astech bude zastavba novych ploch pro bydleni v RD respektovat venkovsky
charakter zastavby.

VySkova regulace zastavby stabilizovanych ploch
VysSkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach bude respektovat pfeviadajici vysku
zastavéni v sidle.

VysSkova regulace zastavby u navrhovanych zastavitelnych ploch
U novych zastavitelnych ploch je max. vySka zastavby uvedena v podminkach vyuziti
(regulativech) konkrétnich zastavitelnych plocha a ploch pfestaveb.

Zelen
PFi vegetacnich upravach v mistnich ¢astech pouzit pfednostné domacich druhl drevin.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Verfejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:

VEREJINE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE A
ZPRESNENE UZEMNIM PLANEM.

Dopravni infrastruktura:

DKO02 (VD2) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19 ve vymezeném
koridoru. (Zahrnuje i koridor pro prelozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves —
Stiibrné Hory.)

DK16, DK34 (VD3) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnic 11/350 a 111/3507 ve
vymezeném koridoru.

DK17 (VD26) Plocha pro homogenizaci stavajici trasy silnice 11/351 ve vymezeném koridoru.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V UZEMNIM PLANU.

Dopravni infrastruktura:

VD1 Plocha pro prelozku silnice 1/19 vcéetné feSeni kfizovatky, diléich prelozek silnic,
souvisejicich objektl, zemédélskych cest a vyvolanych prelozek inzenyrskych siti a
asanaci ve vymezeném koridoru.

VD4 Plocha pro prelozku silnice 11/350 véetné feSeni kfizovatek, souvisejicich objektd,
vyvolanych pfelozek inZenyrskych siti ve vymezeném koridoru.

Technicka infrastruktura:

VT10 Kanaliza¢ni fad napojeni mistni ¢asti Dobra vcetné objektld na siti ve vymezeném
koridoru.

VT11 Kanaliza¢ni fad napojeni mistni Casti Kefkov vCetné objektd na siti ve vymezeném
koridoru.

VT14 Nové trafostanice v€etné pfipojek 22 kV ve vymezeném Kkoridoru.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI VYMEZENA V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
A ZPRESNENA UZEMNIM PLANEM.

Zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability:

U029 (VU15) RBC Stfibrné Hory

U138 (VU 16) RBC Ronov

U224 (VU 17) RBK Stfibrné Hory - Zelezné Horky
U225 (VU 18) RBK Ronov — Stfibrné Hory

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI VYMEZENA V UZEMNIM PLANU.

VU19 Lokalni biocentra nefunkéni
VU20 Lokalni biokoridory nefunkéni

Asanace:
Plochy asanaci Uzemi (ozdravéni) nejsou navrhovany.

Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb je zakresleno v grafické ¢asti uzemniho planu.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTViI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.

Tyto vefejné prospésné stavby a opatieni nejsou vymezeny.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V uzemnim planu je vymezeny plochy uzemnich rezerv:

R1 — rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech v lokalité Hesovska
R2 — rezervni plocha pro primyslovou vyrobu a skladovani v lokalité Havlickova.
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Podminky pro vyuziti Uzemi v plochach a koridorech Uzemnich rezerv:

Pro vS8echny &asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v plochach a koridorech tzemnich
rezerv plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni zpusob vyuziti:
Ochrana pfed zasahy, které by podstatné znesnadnovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuziti ploch a koridor izemnich rezerv pro Guc¢el vymezeny Uzemnim planem.

PFipustné je vyuZiti, které neztiZi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany ucel v ploSe
nebo koridoru uzemni rezervy.

Nepfipustna je realizace staveb (v€etné staveb dogasnych), zafizeni, opatfeni a Uprav
krajiny (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichZ realizace by podstatné ztéZovala
nebo prodrazovala budouci vyuZiti Uzemnich rezerv.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIiZENi UZEMNi STUDIE, JEJi
SCHVALENIi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Tyto plochy jsou uvedeny v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a zakresleny ve
vykrese zakladniho ¢lenéni.

Podminka zpracovani uzemni studie je stanovena u téchto zastavitelnych ploch:

e BR20 - pro bydleni v rodinnych domech

o KV1 - pro komeréni vybavenost

o KV4 pro komercni vybavenost spole€¢né se zastavitelnymi plochami VD1 pro drobnou a
femesinou vyrobu, PD1 - komunikaéni plochy vefejnych prostranstvi a ZS4 - sidelni
zelen

e VP2 pro primyslovou vyrobu a skladovani

e VP4 pro primyslovou vyrobu a skladovani

e VPS5 pro primyslovou vyrobu a skladovani spole¢né s plochou ZS3 - sidelni zelen

Uzemni studie budou pofizeny a data o studiich budou vloZzeny do evidence Uzemné
planovaci €innosti do 31. 12. 2020.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
V JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v uzemnim planu vymezeny.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pofadi zmén (etapizace) je uvedeno v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a je
zakresleno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi.

Vyuziti ploch ve 2. etapé je pfipustné po zahajeni vystavby na 75 % pfislusné navazujici
plochy v 1. etapé.
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13. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v izemnim planu vymezeny.

14. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNi
RIZENi

Tyto stavby nejsou uzemnim planem vymezeny.

15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

A. Textova &ast uzemniho planu — 44 stran

B. Graficka ¢ast tzemniho planu:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE

DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA
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PLOCHA PRQ PRELOZKU SILNICE 1/19 VCETNE RESENI KRIZOYATEK, DILCICH PRELOZEK SILNIC, SOUVISEJICICH OBJEKTU
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI VYMEZENA V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

ZALOZENI PRVKU UZEMNICH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
. I3

CESKA JABLONNA
(VUa% | RBCSTRIBRNE HORY

Vo | RBCRONOV
\} R,

U224 (VU17)| RBK STRIBRNE HORY - ZELEZNE HORKY

U225 (VU18)| RBK RONOV - STRIBRNE HORY
1 f - B - /

VEREJNE PROSPESNA OPATREN{ VYMEZENA V UZEMNIM PLANU

VU19 | LOKALNI BIOCENTRA NEFUNKCNI

VU20 | LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNKCN{

ZAZNAM O UCINNOSTI
Pofizovatel: Méstsky trad Havlickiv Brod, odbor rozvoje mésta
VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNEN(

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele:
I

Jméno: Ing. Josef Bene$
KORIDORY DOPRAVNICH STAVEB PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNEN{

Funkce: vedouci odboru rozvoje mésta
- 1

KORIDORY TECHNICKYCH STAVEB PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOST{ VYVLASTNENI oo e vy
|:| HRANICE KATASTRALNICH UZEMi

Poradové &islo posledni zmény: 2
| HRANICE MESTA

Podpis:

Datum nabyti G&innosti Zmény €. 2 : T

Uzemni plan PFibyslav

pravni stav po vydani Zmény €. 2 ‘ 03 - vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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Bechyriovo namésti 1; 582 22 Pfibyslav email: epodatelna@pribyslav.cz

OOP OPATRENi OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU PRIBYSLAV

VYROKOVA CAST

Zastupitelstvo mésta Pribyslav, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

vydava
za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o

Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci €innosti a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

tuto Zménu é. 2 Uzemniho planu Pfibyslav,

ktery byl vydan dne 17. 3. 2010 a nabyl u&innosti dne 15. 5. 2010.

Zavazna ¢ast uzemné planovaci dokumentace se meéni takto:

1. Datum ,,31.5.2014“, které je uvedeno v kapitole 1. ,Vymezeni zastavéného uzemi“
textové éasti Uzemniho planu Pfibyslav, se nahrazuje datem ,,31.12.2016¢.

2. Do c¢tvrtého bodu podkapitoly ,Historické a kulturni hodnoty“, ktera je uvedena
v kapitole 2. ,Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot“ textové ¢Easti
Uzemniho planu Pribyslav, se dopliiuje tato véta:

Pfi pfipadném archeologickém nélezu vifeSeném uUzemi je nutno postupovat v souladu
s pfisluSnym zakonem o pamatkové péci.

3. Do fadku ,,BR 3%, ktery je soucasti vyctu zastavitelnych a prestavbovych ploch v
podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb®, ktera je uvedena
v kapitole 3. ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené“ textové éasti Uzemniho planu Pfibyslav se dopliuje
oznaceni ,,BR 3b“ a prvni véta tohoto fadku zni nové takto :

Pro tyto plochy je evidovana uzemni studie.

m Opatfeni obecné povahy, kterym se vydavd Zména ¢.2 UP Pfibyslav strana 1 ze 6



4. Do vyétu zastavitelnych a prestavbovych ploch v podkapitole ,Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb, ktera je uvedena v kapitole 3. ,,Urbanisticka
koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“ textové éasti Uzemniho planu Pribyslav, se dopliuji tyto fadky :

BR 37 Hristé ne 0 Pro tuto plochu plati stejné podminky jako pro plochu
BR28, na kterou tato plocha pfimo navazuje a kterou svym
rozsahem — ktery sam o sobé& neni pro vystavbu rodinného
domu dostate€ny — rozSifuje.

BR 38 Dobra ne 0  Plocha pro vystavbu jednoho RD. Dopravni napojeni
sjezdem ze silnice 11/351.

oV 5 Pribyslav ne 0 Plocha pro ob&anskou vybavenost — rozsSifeni ploch pro
potfeby mistnich hasicu.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podminéné vyuziti:
Pfi vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych  chranénych  venkovnich  prostord i
chranénych venkovnich prostorll staveb dochazet
k pfekraGovani hygienickych limitd hluku v denni ani no¢ni
dobé.

(o)A ] Pribyslav ne 0 Plocha pro ob&anskou vybavenost — rozsifeni ploch pro
potfeby mistnich hasicu.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Podminéné vyuziti:

Pfi vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych  chranénych  venkovnich  prostord i
chranénych venkovnich prostorll staveb dochazet
k pfekraGovani hygienickych limitd hluku v denni ani no¢ni
dobé.

PLOCHY REKREACE

RR 1 Pfibyslav ne 0 Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici ucelové komunikace.
Pro plochu plati tyto specifické podminky pro
umist’'ovani staveb:

1. Stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 7 m od katastralni hranice lesa.

2. Nadzemni stavby, které maji charakter budov,
nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez
15 m od katastralni hranice lesa.

RR 2 Pfibyslav ne 0 Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici ucelové komunikace.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DU 1 Hristé ne 0  Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v jizni ¢asti k.u.

DU 2 Hristé ne 0  Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 3 HFisté ne 0 Plocha pro ugelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 4 HFisté ne 0 Plocha pro ugelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemkl v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 5 Hfisté ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemé&délskych
pozemku ve vychodni ¢asti k.u.

DU 6 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemk(l ve vychodni ¢asti k.u.

DU7 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemi obce.

DU 8 Hristé ne 0  Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemé&délskych
pozemku v severni ¢asti k.u.

DU9 Hristé ne 0  Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemé&délskych

pozemk( v severni ¢asti k.U.

Sv 8 Dobra ne 0 Plocha pro smiSené uzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Objekty uréené pro bydleni budou umistény mimo
ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Podminéné vyuziti:
Zastavba na této ploSe musi byt realizovana tak, ze nové
navrzené chranéné venkovni prostory ¢i chranéné
venkovni prostory staveb nebudou v denni ani no¢ni dobé
negativné ovliviiovany nadlimitnimi hladinami  hluku
z provozu sousedniho zemédélského aredlu.

SVv9 Pofici ne 0 Plocha pro smiSené uzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VP 9 Pfibyslav ne 0 Plocha pro primyslovou vyrobu, rozsifeni arealu ACO
Industries k.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

5. Do fadku ,,K2“, ktery je soucasti vyétu navrhovanych koridori dopravni infrastruktury
v kapitole 3. ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené“ textové éasti Uzemniho planu Ptibyslav, se dopliuje
tato véta :

(Zahrnuje i koridor pro pfeloZku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves — Stfibrné Hory.)
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6. Z prehledu vymezenych skladebnych é&asti USES v podkapitole ,Uzemni systém
ekologické stability”, ktera je uvedena v kapitole 5. ,Koncepce uspofadani krajiny,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém
ekologické stability, ...“ textové éasti Uzemniho planu Pribyslav, se vypousti fadky ,,LBC
18 U Hristé“ a ,,LBK18¢.

7. Do piehledu vymezenych skladebnych é&asti USES v podkapitole ,Uzemni systém
ekologické stability”“, kterd je uvedena v kapitole 5. ,,Koncepce uspoiadani krajiny,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém
ekologické stability, ...“ textové éasti Uzemniho planu PFibyslav, se dopliuji tyto fadky :

LBC 29 V Klopotech lokalni biocentrum Lesni mezofilni, hygrofilni,

mokradni + vodni

LBK 43 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni, hygrofilni

8. Podminéné pripustné vyuziti ploch zemédélskych — orna pida (ZO) a podminéné
pripustné vyuziti ploch zemédélskych — trvalé travni porosty (ZT), tykajici se zalesnéni
zemédélskych pozemku, které je uvedeno v bodé ,Plochy zemédélské“ kapitoly 6.
»,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti ...... “  textové
éasti Uzemniho planu Ptibyslav se dopliiuje o vétu ,a pokud nedojde k dotéeni pad I. a
Il. tF. ochrany*.

9. Do fadku ,,DK02 (VD2)“, ktery je souéasti vyétu verejné prospésnych staveb dopravni
infrastruktury, uvedenych v kapitole 7. ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné
prospésnych opatfeni a opatfeni k zajistovani obrany ... “ textové éasti Uzemniho planu
Piibyslav, se doplnuje tato véta :

(Zahrnuje i koridor pro prelozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves — Stfibrné Hory.)

10. Nazev kapitoly 8. ,Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a veiejné
prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo“ textové éasti Uzemniho
planu Pfibyslav nové zni ,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo“. Znéni této kapitoly se neméni.

11. Prvni véta kapitoly 12. ,Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)”“ textové c&asti
Uzemniho planu P¥ibyslav nové zni takto:

Pofadi zmén (etapizace) je uvedeno v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a je zakresleno ve
vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi.
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12. Kapitola 15. ,Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické éasti“ textové éasti Uzemniho planu Pribyslav nové zni takto:

A. Textova €ast uzemniho planu — 44 stran
B. Graficka ¢ast uzemniho planu:

1 Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

13. Nedilnou souédéasti tohoto opatieni obecné povahy je grafickd ¢ast Zmény ¢&.2
Uzemniho planu Pribyslav, ktera je obsazena v téchto prilohach:

Cast zmény Y . -
) , . oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu
A1 - A4 | Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
graficka A5 — A8 | Hlavni vykres 1:5000
A9 — A11 | Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000

Jednotlivé grafické ¢asti tvofi vzdy jeden vykres.
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POUCENI

Dle § 173 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nabyva opatfeni obecné povahy u&innosti
patnactym dnem po vyvéSeni vefejné vyhladky na ufedni desce.
Dle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nelze proti opatfeni obecné povahy podat

opravny prostfedek.
Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, se proti rozhodnuti o

namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V Pfibyslavi ,dne .................... ,usneseni €. ................e.
Michael Omes Martin Kamarad
mistostarosta starosta

Zaznam o ucinnosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Havli¢klv Brod, odbor rozvoje mésta
Opravnéna uredni osoba pofizovatele:

Jméno: Ing. Josef Benes
Funkce: vedouci odboru rozvoje mésta
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal

Zménu &. 2 UP Pfibysiav: Zastupitelstvo Mésta Pfibyslav

Datum nabyti u¢innosti

Zmény ¢. 2 UP Pribyslav. otisk Ufedniho razitka
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POUZITE ZKRATKY:

cov Cistirna odpadnich vod RBC regionalni biocentrum
CR Ceska republika RBK regionalni biokoridor
KU katastralni uzemi UAP Uuzemné analytické podklady
LBC lokalni biocentrum upP Uuzemni plan
LBK lokalni koridor UPD uzemné planovaci dokumentace
LPF lesni padni fond Us Uzemni studie
NRBK nadregionalni biokoridor USES uzemni systém ekologické
ORP obec s roz§ifenou plUsobnosti stability
PHO pasmo hygienické ochrany zC2 Zména &islo 2 (Uzemniho planu
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci Pfibyslav)
lesa ZPF zemeédeélsky padni fond
PUR politika Gzemniho rozvoje ZUR zasady Gzemniho rozvoje
VKP vyznamny Krajinny prvek

1. VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR

UP P¥ibyslav byl vydan po nabyti uginnosti PUR CR 2008. Zménou &.1 UP Pfibyslav byl tzemni
plan upraven v souladu s PUR CR 2008. V uplynulém obdobi byla schvélena Aktualizace .1 PUR CR,
ktera definuje nové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Vyhodnoceni
souladu UP Pibyslav a ZC2 UP Pribyslav s uvedenymi prioritami je uvedeno v nasledujicich bodech.

1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Pribyslav i ZC2 UP Piibyslav jsou v souladu s republikovymi prioritami uzemniho planovani
pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni
Aktualizace &.1. Do koncepce UP Pribyslav a feseni ZC2 UP Pribyslav se konkrétné promitaji nasledujici
¢lanky:

= Clanek 14: UP Pibyslav vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi. Ochrana je zajiSténa ¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohledru;ji.

Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i vramci reseni ZC2 UP
Pfibyslav.

= Clanek 14a: UP Pribyslav umozfiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném uzemi. Rozvoj zemédélské vyroby se i
nadale pfedpoklada predevsim v ramci ploch stavajicich zemédélskych areald v jednotlivych
mistnich ¢astech.

= Clanek 16: Vhodné feseni ZC2 UP Pribyslav bylo hledano ve spolupréaci s obyvateli uzemi.

= Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru vétSiny feSeného Gzemi se v feSeném
uzemi neuplatfiuji principy integrovaného rozvoje.
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= Clanek 17: Re$ené tuzemi neni postizeno nahlymi hospodaiskymi zmé&nami a v regionalnim
kontextu neni ani jinak slabé &i strukturalné postizené.

= Clanek 19: V fe$eném Uzemi, v zastavéném Uzemi se nachazi nékolik areald, pfevazné
zemédeélské vyroby. Tyto aredly jsou funkéni a jejich stavajici zplsob vyuZiti je v souladu
s vymezenim uvadénym uzemnim planem. Ochrana nezastavéného Uuzemi je Zménou €. 2
zajidténa vymezenim zastavitelnych ploch pouze v takovém rozsahu, ktery odpovida
skute€nym potfebam, resp. konkrétnim stavebnim zamériim. Tyto zastavitelné plochy nejsou
vymezeny na ukor ploch vefejné zelené.

= Clanek 20: V ramci ZC2 UP Pribyslav nejsou FeSeny zaméry s potencialem ovlivnit charakter
krajiny.

= Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesmétuje ke sriistani sidel v fe$eném Gzemi.

= Clanek 23: UP Pribyslav ani ZC2 UP Pribyslav nevymezuji zastavitelné plochy, které by
znepruchodnovaly Uzemi pro dopravni stavby nebo by vyvolavaly potfebu budovani
nakladnych technickych opatfeni k eliminaci negativnich G¢ink( spojenych s provozem
dopravy.

= Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k piekracovani imisnich limitd.

= Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych Gzemich.

= Clanek 30: UP Pribyslav fesi koncepci likvidace odpadnich vod tak, aby vyhovovala i
vyhledovym pozadavkdam.
1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi neni souasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.

1.3. Specifické oblasti

Regené Uzemi neni soucasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1.

1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizace &.1.

1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fedeného uzemi nezasahuje Zadna plocha ani koridor republikového vyznamu.

2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Pribyslav byl schvélen po vydani ZUR Kraje Vysogina, které nabyly uginnosti dne 22.11.2008.
Zménou &.1 UP Pribyslav byl UP uveden do souladu se ZUR Kraje Vysogina. Z Aktualizace &. 1. ZUR
Kraje Vysogina vyplyva pro feSené uzemi potfeba provéfit, zda jsou v UP Pribyslav vytvofeny podminky
pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd krajiny vytvarejici jedine€nost krajiny. Vyhodnoceni
souladu UP P¥ibyslav s uvedenymi podminkami je uvedeno v nasledujicich bodech. Aktualizace &. 2 a 3
ZUR Kraje Vysogina podminky ve spravnim Gzemi obce Ptibyslav neméni.
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2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysoéina pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

UP Pribyslav i ZC2 UP Pribyslav jsou v souladu s prioritami Gzemniho planovani Kraje Vysogina
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho
rozvoje, tyto priority jsou uvedeny v &lancich (01) az (09a) ZUR KrV v aktualizovaném znéni. Do
koncepce UP Pribyslav a feseni ZC2 UP Pribyslav se konkrétné promitaji nasledujici ¢lanky:

= Clanek (01): UP Pribyslav i ZC2 UP Pribyslav vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vyso€ina zalozeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Prostfedkem k zajisténi téchto hodnot
je ¢lenéni tzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek vyuziti, které
uvedené hodnoty zohlednuiji.

= Clanek (05): V UP Pribyslav je navrZzeno opatfeni (dopravni infrastruktury), které svou mérou
prispiva ke zlepSeni dopravni obsluznosti kraje.

= Clanek (06): UP Pribyslav i ZC2 vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot uzemi. Clen&nim uzemi do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti je pfispéno k zachovani rozmanitosti kulturni krajiny, je dbano na minimalizaci zaboru
pudniho fondu, do pozemku uréenych k plnéni funkce lesa neni negativné zasahovano. UP i
jeho zména neumoZriuje vznik staveb nebo opatfeni, ktera by snizovala stuperi ekologické
stability Uzemi a to zvla$té¢ sohledem na vymezené prvky USES a kterd by branila
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy nebo narugovala jejich migraéni trasy. UP Fesi
pési cesty i cyklostezky ve volné krajiné.

= Clanek (07): UP PFibyslav vytvafi podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych
¢innosti. Na pfirozené rostlou sidelni strukturu je vhodnou lokalizaci zastavitelnych ploch
navazano, plochy vefejnych prostranstvi a stejné tak plochy vefejné zelené jsou v feSeném
uzemi dostate€né zastoupeny a Uzemni plan ani jeho zména jejich strukturu neméni,
uzemni celistvost sidel neni nevhodnym vymezovanim zastavitelnych ploch naruSena,
v zastavéném Uzemi je umoznéna stavebni intenzifikace.

= Clanek (08a): UP Prfibyslav dba na minimalizaci zabort zemédélského pidniho fondu a
chrani pozemky uréené k pInéni funkce lesa. Zména €. 2 tyto zasady nenarusuje.

= Clanek (08c): Vymezenim koridord pro prelozku silnic, které v soudasnosti vedou
zastavénym Gzemim obce (intezivné obydlenym uzemim) vytvaii UP Pfibyslav podminky pro
zmirnéni negativnich G€inkd dopravy.

= Clanek (08d): Plo$né usporadani feSeného Uzemi je takové, Ze ke stfetim vzajemné
neslucitelnych ¢&innosti, které by podstatné snizovaly kvalitu spojenou s uzivanim ploch
bydleni nebo rekreace v feSeném uzemi nedochazi.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Vétsi Cast feSeného uUzemi je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu Osk4, ktera je
stanovena v ZUR Kraje Vysogina.

UP Pribyslav i Zména &. 2 UP Ptibyslav zohledfiuji zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v tzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysodina stanoveny pro tuto osu nasledné:

¢ Vymezenim koridor(l pro pfelozky tras silnic je pfispéno ke zlepSeni parametrl paterni
silnicni sité.
e Pfipadny rozvoj je umoZnén vymezenim zastavitelnych ploch v dostateéné mife.

e Prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot izemi jsou respektovany.

¢ Krajinny raz neni uzemnim planem ani touto jeho zménou negativné ovlivnén.
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UP Pribyslav i Zména &. 2 UP Piibyslav zohledfuje ukoly pro Gzemni planovani, které jsou v ZUR
Kraje Vysocina stanoveny pro tuto oblast nasledné:

Dopravni koridory vymezené v ZUR jsou zpfesnény

Rozsah zastavitelnych ploch, vymezenych vieSeném u(dzemi odpovidad aktudlnim
potfebam, jeho redukce ¢i podstatné zvySovani je nezadouci. Smér vyuziti
zastavitelnych ploch, ktery byl stanoven pouze v navaznosti na zastavéné uzemi obce
Pfibyslav a to s ohledem na dostupnost dopravni a technické infrastruktury je vhodny a
Zménou €. 2 je nadéle respektovan.

PozZadavky na ochranu méstské pamatkové zény Pfibyslav jsou respektovany.

e Skladebné &asti USES regionalni urovné byly zpfesnény.

2.3. Specifické oblasti

Re$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny

v ZUR Kraje Vysogina.

2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

ZUR Kraje Vysogina vymezuiji ve spravnim Gzemi obce Pfibyslav nasledujici plochy a koridory

nadmistniho vyznamu:

e DKO02 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19
Je v platném UP vymezen a zafazen mezi veiejné prospé&sné stavby (VPS).

V &l. (67a) pism. d) stanovuji ZUR KrV (kol, v podrobnosti tzemniho panu, provéfit a stabilizovat
umisténi obchvatu mésta Pfibyslav na silnici 1/19. Tento kol je splnén — na Uzemi obce je

platnym UP vymezen koridor pro prelozku silnice 1/19.

e DKO02 — koridor pro prelozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves — Stribrné Hory

Tento koridor do fe$eného Uzemi zasahuje pouze malym cipem své jizni ¢asti. Zménou ¢&. 2 UP
Pfibyslav dochazi ke zpfesnéni jeho vymezeni tak, Ze se v ramci feSeného Uzemi beze zbytku

prekryva s kridorem pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19.

e DK16 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/350
Je v platném UP vymezen a zafazen mezi VPS.

e DK17 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/351
Je v platném UP vymezen a zafazen mezi VPS.

e DKB34 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 111/3507
Je v platném UP vymezen a zafazen mezi VPS.

e U029 — regionalni biocentrum RBC 1567 Stfibrné Hory
Je v platném UP vymezeno a zafazeno mezi vefejné prosp&sna opatfeni (VPO).
e U138 — regionalni biocentrum RBC 716 Ronov
Je v platném UP vymezeno a zafazeno mezi VPO.
e U224 — regionélini biokoridor RBK 447 Stfibrné Hory — Zelezné Horky.
Je v platném UP vymezen a zafazen mezi VPO.
o U225 — regionalni biokoridor RBK 448 Ronov — Stfibrné Hory.
Je v platném UP vymezen a zafazen mezi VPO.

2.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

VétSina feSeného Uzemi je zafazena mezi krajiny s pfedpokladanou vysS8i mirou urbanizace,
mensi &ast FeSeného uUzemi (k.0. Dolni Jablonna, Ceska Jablonna a Hfisté) pak mezi krajiny
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lesozemé&délské ostatni. Reseni UP Pribyslav i ZC2 UP Pribyslav jsou v souladu s hlavnim cilovym
vyuzitim t&chto krajin - v UP PFibyslav jsou vymezeny plochy predevsim pro:

intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomicke aktivity
zemédélstvi a lesni hospodafstvi

bydleni

mistni a nadmistni vefejnou vybavenost

mistni a nadmistni ekonomické aktivity

UP Pribyslav i ZC2 UP Pribyslav zohledfiuji zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro uvedené typy krajin, nasledné:

dba na ochranu a hospodarné vyuziti zemédélského pudniho fondu
podporuje soustfedéni aktivit republikového a krajského vyznamu
preferuje intenzifikaci zastavéného uzemi

neumozfiuje negativni zasahy do PUPFL a prvkd USES

cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany

zvySuje pestrost krajiny doplfiovanim aleji, rozptylené zeleng, trvalych tavnich porosti

2.6. Oblasti krajinného razu

Celé fesené Uzemi leZi v oblasti krajinného razu CZ 0610-OB001 Havlickobrodsko. UP PFibyslav
je vsouladu sobecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znak( krajiny. V oblasti
krajinného razu Havlikobrodsko ZUR KrV stanovuji pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v
Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané krajinného razu pri umistovani staveb a
technickych zafizeni s vySkou pfesahujici dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych
horizontech, jimiz jsou hibety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu. UP Pribyslav i ZC2 UP
Pribyslav tuto specifickou zdsadu respektu;ji.

UP Pribyslav i ZC2 UP Pribyslav vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd
krajiny vytvarejici jedineénost krajiny nasledné:

Neni zasahovano do reliéfu krajiny. Terénni Upravy jsou pfipustné pouze v ramci ploch pro
vystavbu

Je zachovano prevazujici zemédélské vyuziti krajiny v€etné zahumenkovych hospodarstvi
jako pozuUstatku tradi€nich zpusobl hospodareni.

Pfirodni slozky krajiny a plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy
smiSené nezastavéného uUzemi, jejichz podminky vyuZiti zajiStuji ochranu a rozvoj
uvedenych prvkd.

Prostorové podminky vyuziti ploch neumozriuji vystavbu takovych objektl, které by mohly
narusit typickou siluetu v krajinné scéné.

Je respektovana urbanisticka struktura mésta a okolnich obci. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny tak, aby budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu naruseni.
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3. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

Z uzemné analytickych podkladi ORP Havli¢k(v Brod vyplyva pro spravni tzemi obce Pfibyslav
potfeba fesit tyto problémy :

= | Stfet zastavitelnych ploch se zaplavovym uUzemim.“ Aktivni zéna zaplavového uUzemi
zasahuje v feSeném uzemi pouze do zastavitelnych ploch sidelni zelené, na téchto plochach
neni zastavba pfipustna, jejich vymezeni neni proto nutné z tohoto pohledu upravovat.

= Uzemi s nevyhovujicim systémem odvadéni a &isténi odpadnich vod.* Tuto problematiku
platny uzemni plan fesi a touto zménou nedochazi v této véci k zadnym Upravam.

= Uzemi nenapojené na zemni plyn.“ S plynofikaci dosud nenapojenych mistnich &asti se
v soucasnosti nepocita.

= _Negativni projevy urbanizace — oslabovani méstského charakteru jadrové casti mésta.”
Jedna se o relativni hodnoceni postradajici jasnou specifikaci problému potfebnou k tomu,
aby bylo mozné v této véci pfijmout jakakoliv konstruktivni opatfeni. V takto obecné roviné je
mozné pouze konstatovat, ze Uzemni plan podporuje stavebni intenzifikaci zastavéného
Uzemi a neumoZruje neopodstatnény stavebni zasah do volné krajiny.

4. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

V ramci feseni ZC2 UP Pribyslav byly provéfeny navaznosti UP Pfibyslav a UPD sousednich
obci a nebyly zjistény Zadné nesrovnalosti.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Pribyslav ani ZC2 UP Pribyslav nevymezuiji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feseny v ZUR Kraje Vysogina.

6. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pokyny pro zpracovani navrhu ZC2 UP Pribyslav vyplyvaji ze Zadani Zmény &. 2 UP PFibyslav
(zpracované v fijnu 2016). Tyto pokyny byly spinény nasledné:

= 71— zména funkce z plochy zemédélské — orna plida na plochu pro rodinnou farmu - p. ¢.
117/2 (k.a. Dobra, Kerkov).” Vzhledem k poloze tohoto pozemku na vysoce chranénych
druzich pud, je touto zménou vymezena zastavitelna plocha SV8 pouze na jeho ¢asti a to
v takovém rozsahu, pro ktery je zajiSténa kompenzace.

= 72 - zména funkce z plochy zemédélské — orna puda, z plochy ucelovych komunikaci,
z plochy zemédeélské — trvalé travni porosty a z plochy krajinné zelené na plochu pro
rodinnou rekreaci - p. €. 1434/1, 1435/4, 1441/8, 1444/1, 1444/2, 1444/3, 1444/4, 1443/2,
1742/9, 1742/10 (k. u. Prfibyslav).“ Pozadovany rozsah zastavitelné plochy je pro stavebni
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zameér, ktery Zadatel uvadi neumérny. Touto zménou je tak vymezena zastavitelna plocha
RR2 pouze na ¢astech pozemku parc. €. 1444/3 a 1444/4.

= ,Z3 - zména funkce z plochy zemédélské — orna plda, z plochy zemédélské — trvalé travni
porosty a z plochy krajinné zelené na plochu pro rodinnou rekreaci - p. €. 1435/5, 1436/2,
1437/4, 1437/6, 1438/1, 1441/1, 1441/4, 1441/6, 1441/7 (k. 0. Prfibyslav).” Pozadovany
rozsah zastavitelné plochy je pro stavebni zamér, ktery Zadatel uvadi neamérny. Touto
zménou je tak vymezena zastavitelna plocha RR1 pouze na pozemku parc. ¢. 1441/9 a na
¢astech pozemku parc. €. 1441/1, 3,4, 5 a 6.

» Z4 - zména funkce z plochy sidelni zelené na plochu bydleni v rodinnych domech - p. €.
132/7, 132/8 (k. u. Hfisté).“ Touto zménou je v celém pozadovaném rozsahu vymezena
zastavitelna plocha BR37.

= ,Z5 - zména funkce z plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech a z plochy vefejnych
prostranstvi — komunikacni plochy na plochu ob&anského vybaveni — vefejna obCanska
vybavenost - p. & 981/121, 981/122 (k. u. Pfibyslav).” Touto zménou jsou v celém
pozadovaném rozsahu vymezeny zastavitelné plochy OV5 a OV6.

= Aktualizovat zastavéné uzemi a Udaje podle skutecného stavu uzemi.” Zastavéné Uzemi
bylo touto zménou podle skute€ného stavu uzemi aktualizovano.

= Bude provéfena aktualizace UAP v FeSeném Uzemi zmény GUzemniho planu. Limity budou
aktualizovany dle platnych UAP v rozsahu tUzemi zobrazeného na vykresech Zmény &.2 UP
PFibyslav. Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z UAP na ochranu hodnot na Gzemi
obce, na fe$eni problémud v Uzemi.“ V dobé& zpracovani této zmény nebyla data UAP ORP
HavligkGv Brod v aktualizované verzi 2016 dostupna. Limity vyplyvajici z UAP 2014 byly do
UP Pribyslav zapracovany predchazejici zménou - Zménou &. 1 UP Pibyslav. Pozadavky
vyplyvajici z UAP 2014 jsou ZC2 UP P¥ibyslav respektovany.

= Ve zméné uzemniho plénu budou stanoveny podminky ochrany pfipadnych
archeologickych lokalit.“ Podminky ochrany pfipadnych archeologickych lokalit jsou touto
zménou do Uzemniho planu doplnény.

V priibéhu zpracovani ZC2 UP Pfibyslav byly nad ramec Zadani Zmény ¢&. 2 UP Pibyslav ze strany
Mésta Pfibyslav a ze strany soukromych zadatell uplatnény tyto dodate¢né pozadavky:

= Do UP Pribyslav zapracovat Plan spolednych zafizeni k.G. HFisté, zpracovany firmou
Geosrafo s.r.o. v bfeznu 2016. Uzemni plan byl na zékladé Planu spoleénych zafizeni k..
HFisté plné aktualizovan.

= Pozadavek p. Vlastimila Stafika (Pofi¢i 1) tykajici se provéfeni zmény zplsobu vyuziti
plochy na &asti pozemku parc. ¢. 142/1 v k.0. Pofi¢i z ploch sidelni zelené (ZS) na plochu
smiSenou venkovskou (SV). Na ¢&asti tohoto pozemku je touto zménou vymezena
zastavitelna plocha SV9.

= Pozadavek firmy ACO Industries k.s. (Havlickova 260, Pfibyslav) tykajici se provéreni
zmény zpusobu vyuziti plochy na pozemku parc. & 722/45 v k.u. Pfibyslav z ploch pro
individualni rekreaci — zahradkarské osady (RZ) na plochu pramyslové vyroby a skladovani
(VP). Touto zménou je v celém pozadovaném rozsahu vymezena zastavitelna plocha VP9.

= Pozadavek firmy SC Metal s.r.o. (U Nadrazi 383, Pfibyslav) tykajici se upravy koridoru pro
prelozku silnice 1/19, ktery svou nejvychodnéjSi ¢asti lezi na pozemcich uvazovanych
k rozSifeni vyrobnich kapacit této firmy. Koridor pro pfelozku silnice 1/19 byl na zakladé
podaného vyjadieni Reditelstvi silnic a dalnic CR upraven tak, aby mohl byt stavebni zamér
firmy SC Metal realizovan.
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= Pozadavek p. Mgr. Slavomira Tecla (tfida Kpt. JaroSe 1968/4a, Brno) tykajici se provéfeni
moznosti zafazeni pozemku parc. €. 334/32 v k.u. Pfibyslav do ploch spadajicich do 1.
etapy vystavby v lokalité, ve které se tento pozemek nachazi. Touto zménou je tento
pozemek v celém svém rozsahu pfeveden ze zastavitelné plochy BR4 do zastavitelné
plochy BR3, na kterou je 1. etapa vystavby vazana.

= PoZadavek p. Richarda Apelta (Komenského 195, Pfibyslav) tykajici se provéfeni moznosti
zafazeni pozemku parc. €. 334/34 v k.u. Pfibyslav do ploch spadajicich do 1. etapy
vystavby v lokalité, ve které se tento pozemek nachazi. Touto zménou je tento pozemek
v celém svém rozsahu pfeveden ze zastavitelné plochy BR4 do zastavitelné plochy BR3b,
Plocha BR3b je k tomuto ucelu nové navrzena a je zafazena do 1. etapa vystavby.

= Spoleény pozadavek sl. Michaely Hospodkové (Dobra 113, Pribyslav) a p. FrantiSka
Stejskala (Trzisté 437, Pribyslav) tykajici se provéfeni moznosti vymezeni nové zastavitelné
plochy na severnim okraji mistni ¢asti Dobra (k.u. Dobra) za ucelem vystavby jednoho
rodinného domu. Z hlediska urbanistickych zasad je vymezeni této plochy nevhodné, pfesto
je touto zménou tato plocha vymezena a to s ohledem na pozitivni socio-demografické
davody, které pfi hodnoceni takto relativnich aspektt pfevazuiji.

7. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

7.1. Plochy pro bydleni

V uplynulém obdobi doSlo ve spravnim uzemi mésta Pfibyslav k ¢asteCnému zastavéni ploch
BR3 a BR32 v celkovém rozsahu 0,75 ha. Ostatni zastavitelné plochy tohoto zplisobu vyuzZiti jsou nadale
stavebné vyuzitelné. Touto zménou dochazi pouze k vymezeni zastavitelné plochy malého rozsahu —
zastavitelné plochy BR37 o rozloze 0,01 ha v mistni ¢asti Hfisté. A dale k vymezeni zastavitelné plochy
BR38 o rozloze 0,20 ha v mistni ¢asti Dobra, se kterou je spojend kompenzace v podobé navraceni ¢asti
zastavitelné plochy BR19 v mistni ¢asti Dobra zpét do zemédélskych ploch.

7.2. Plochy smiSené obytné

V mistni ¢asti Kefkov — v jizni Casti této obce — dochazi touto zménou k vymezeni zastavitelné
plochy SV8 o celkové rozloze 0,25 ha. V obci Kerkov, kde chce Zadatelka této zmény realizovat sv(j
zamér se zadné rozvojové plochy tohoto zpUsobu vyuziti nenachazeji. S vymezenim této plochy je
spojena kompenzace v podobé navraceni €asti zastavitelné plochy BR20 v mistni &asti Dobra zpét do
zemédeélskych ploch.

V mistni &asti Pofi€i dochazi dale touto zménou k vymezeni zastavitelné plochy SV9 o celkové
rozloze 0,03 ha. Také zde se zadna rozvojova plocha tohoto zpusobu vyuziti nenachazi. Plocha je
vymezena uvnitf zastavéného Uzemi, nedochézi tak k zédboru volné krajiny.

7.3. Plochy rekreace

V oblasti mezi Pribyslavi a mistni ¢asti Dvorek, v blizkosti silnice 11/350 jsou touto zménou
vymezeny dvé nové zastavitelné plochy pro rekreaci. Prvni z nich s navrhovym oznaenim RR1 ma
rozlohu 0,23 ha, druha s oznacenim RR2 rozlohu 0,15 ha. V celém spravim Uzemi mésta Pribyslav
Uzemni plan nevymezuje zadnou rozvojovou plochu tohoto zplsobu vyuziti, ve spravnim tzemi Pfibyslavi
se nachazeji pouze plochy stavové. Také v této lokalité se nachazeji solitérni plochy rekreace, na které
nové navrzené plochy alespon ¢aste€né navazuiji.
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7.4. Plochy pramyslové vyroby a skladovani

V severovychodni ¢asti Pfibyslavi, v navaznosti na stavajici vyrobni areal dochazi touto zménou
k vymezeni zastavitelné plochy VP9 o rozloze 0,01 ha. Také v tomto pfipadé se jedna o plochu lezici
uvnitf zastavéného Uzemi na pozemku, jehoz zplsob vyuziti uvadény stavajicim Uzemnim planem
neodpovida skuteCnosti.

7.5. Plochy dopravni infrastruktury

Na zakladé Planu spoleénych zafizeni HFisté je touto zménou vymezeno celkové devét novych
zastavitelnych ploch s navrhovym oznadenim DU1 — DU9. Tyto plochy jsou ureny k realizaci ucelovych
komunikaci a jsou uvazovany predevsim ke zpfistupnéni soukromych zemédélskych pozemki.

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

8.1. Uprava mapového podkladu

Na zakladé komplexnich pozemkovych uprav provedenych v katastralnim uzemi HFisté, dochazi
touto zménou k upravé mapového podkladu tohoto katastralniho uzemi.

8.2. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa byla aktualizovana ke dni 31.12.2016. K Upravé hranice zastavéného Uzemi
dochazi touto zménou ve tfech lokalitach. Na pozemcich parc. €. 230/1 (k.u. Utin) a na pozemcich parc.
€. 334/25, 26, 27 a 29 (k.U. Pfibyslav) dosSlo k zapisu budov do katastru nemovitosti, dot€ené Casti
zastavitelnych ploch jsou tak zafazeny do zastavéného uzemi. Ve vychodni Casti Kefkova je do
zastavéného Uuzemi obce zahrnuta ¢ast pozemku, na kterém se nachazi silnice 1/19 a ktery na stavajici
zastavéné uzemi pfimo navazuje.

A dale dochazi touto zménou k Upravé zastavéného uzemi obce Hfisté — na zakladé skuteéného
stavu uzemi byla hranice zastavéného uzemi této obce upravena celkem ve &tyfech mistech, uprava je
patrna z grafické &asti zmény UP.

8.3. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména &. 2 UP Pribyslav vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

e Plocha na ¢asti pozemku parc. €. 117/2 (k.u. Dobra) — zastavitelna plocha SV8

Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce a je vymezena jako plocha smiSeného venkovského
bydleni (SV). Svou severni stranou navazuje na zastavéné Uzemi obce, je vymezena za ucelem
vystavby objektu slouzici potfebam soukromého zemédélského statku, v jehoz ramci se pocita
s vystavbou domu pro bydleni. Rozsah této plochy je 2500 m?.

Vzhledem ke své poloze na plochach nalezici do Il. tfidy ochrany ZPF je s vymezenim
této plochy spojena kompenzace v podobé zruseni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni BR20 (o
rozloze 2526 m?) , lezici na plochach I. tfidy ochrany ZPF v zdpadni €asti mistni ¢asti Dobra.

e Plocha na ¢asti pozemku parc. €. 142/1 (k.u. Pofi¢i u Pribyslavi) — zastavitelna plocha SV9

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti obce Pofici a je vymezena jako plocha smiSeného
venkovského bydleni (SV). Lezi uvnitf zastavéného uzemi, kde pfimo navazuje na stavovou
plochu stejného zplsobu vyuziti. Rozsah této plochy je 278 m2.

e Plocha na ¢astech pozemk( parc.6.1441/1,3,4,5.6 a 9 (k.u. Pribyslav) — zastavitelna plocha RR1

Plocha se nachazi v oblasti mezi Pfibyslavi a mistni ¢asti Dvorek, v blizkosti silnice
11/350. Je vymezena jako plocha pro rodinnou rekreaci (RR). Zamérem zadatele o zménu je na
této ploSe postavit jednu az dvé rekreaéni chaty.
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Poloha i velikost této plochy tak vychazi z tohoto zadani — poloha je navrzend tak, aby
bylo mozné pfimé napojeni této plochy na stavajici pfistupovou cestu a dale tak, aby vymezenim
této plochy nedoslo ke znemoznéni obhospodarovatelnosti navazujicich pozemku.

Velikost plochy (2310 m?) je podfizena zasadé minimalniho zaboru plidniho fondu
s ohledem na poZadovany ucel, pro ktery je tato plocha navrZzena - jeji navrzena velikost je pro
vystavbu dvou rekreacnich chat dostacuijici.

e Plocha na ¢astech pozemkdl parc. ¢. 1444/3 a 4 (k.u. Pribyslav) — zastavitelna plocha RR2

Plocha se nachazi v sousedstvi navrZzené zastavitelné plochy RR1, v blizkosti silnice
11/350. Je vymezena jako plocha pro rodinnou rekreaci (RR). Zamérem zadatele o zménu je na
této ploSe postavit jednu rekreacni chatu.

Také v tomto pfipadé je poloha i velikost této plochy navrzena tak, aby bylo mozné pfimé
napojeni této plochy na stavajici pfistupovou cestu, aby vymezenim této plochy nedoslo ke
znemoznéni obhospodarovatelnosti navazujicich pozemkld a aby navrzena velikost (1525m?)
odpovidala poZzadovanému ucelu. NavrZzena plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, ve
kterém se nachazeji pouze plochy rekreace.

e Plocha na pozemku parc. &. 722/45 (k.u. Pribyslav) — zastavitelna plocha VP9

Plocha se nachazi v severovychodni ¢asti Pfibyslavi, uvnitf zastavéného uzemi mésta,
v pfimé navaznosti na vyrobni aredl firmy ACO Industries. Plocha je vymezena jako plocha pro
vyrobu a skladovani (VP).

Velikost této plochy je urCena velikosti pozemku, na kterém se nachazi a ktery je
stavajicim uzemnim planem zafazen do ploch individualni rekreace — zahradkaiskych osad (RZ).
Jako plocha rekreace se ale tento pozemek nevyuZiva a Zadatel o zménu, ktery ma tento
pozemek ve svém vlastnictvi ma zdjem jej pfiClenit ke svému vyrobnimu aredlu. Rozsah této
plochy je 106 m2.

e Plocha na pozemku parc. €. 981/121 (k.u. Pribyslav) — zastavitelna plocha OV5 a plocha na
pozemku parc. €. 981/122 (k.u. Pribyslav) — zastavitelna plocha OV6

Obé plochy se nachazeji ve vychodni €asti Pfibyslavi, uvniti zastavéného uzemi mésta,
v pfimé navaznosti na plochu pfestavby OV1 stejného zpusobu vyuziti. Plochy jsou vymezeny
jako plochy vefejné ob&anské vybavenosti (OV).

Plocha prestavby, na kterou navrzené plochy OV5 a OV6 pfimo navazuji je ve vlastnictvi
mistnich hasi¢u, ktefi maji zajem stavajici plochu pro své potfeby o tyto nové navrzené plochy
rozsifit. Rozsah plochy OV5 je 575 m? a plochy OV6 62 m>.

e Plocha na pozemcich parc. €. 132/7 a 8 (k.u. Hristé) — zastavitelna plocha BR37

Plocha se nachazi vobci HFisté, uvnitf zastavéného uzemi, v pfimé navaznosti na
zastavitelnou plochu BR28 stejného zplUsobu vyuziti, ktera je vymezena jako plocha bydleni
v rodinnych domech (BR).V minimalnim méfitku se zde jedna se o intenzifikaci zastavéného
Uzemi mistni ¢asti Hfisté - rozsah navrhové plochy BR37 je 136 m2.

e Plocha na ¢astech pozemku parc. ¢. 434/5; 434/15 a 16 (vSe v k.U. Dobra) — zastavitelna plocha
BR38

Plocha se nachazi v severni ¢asti mistni ¢asti Dobra a je vymezena jako plocha bydleni
v rodinnych domech (BR). Je vymezena za uéelem vystavby jednoho rodinného domu, jeji rozsah
je 2000 m2.

Jeji lokalizace neni z urbanistického hlediska vhodna. V zastavéném Gzemi této mistni
Casti i v pfimé navaznosti na néj se nachazi dostateéné mnozZstvi ploch, které je mozné pro
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vystavbu staveb pro bydleni vyuzit. Vymezovani novych zastavitelnych ploch s sebou v tomto
pfipadé pfinasi nezadouci zasah do volné krajiny a je tak v pfimém rozporu se snahou zastavéné
uzemi stavebné intenzifikovat. Vymezeni této plochy Ize pfesto akceptovat, a to s ohledem na
celkovy kontext — navrzena plocha je tak malého rozsahu (v pfimé navaznosti na komunikaci, ze
které je mozné pozemek obslouzit), Zze je negativni dopad v podobé popFeni vySe popsané
zdsady minimalni. Vymezeni této plochy Ize navic kladné hodnotit z demografického hlediska, a
tedy souladu s obecnim zamérem pfispét ke stabilizaci poc¢tu obyvatel.

Vzhledem ke své poloze na plochach nélezici do I. tfidy ochrany ZPF je s vymezenim
této plochy spojena kompenzace v podobé zruseni ¢asti zastavitelné plochy pro bydleni BR19 (o
rozloze 2000 m?) , lezici na plochach I. tfidy ochrany ZPF ve stfedu mistni ¢asti Dobra.

e Plocha na ¢asti pozemku parc. €. 937 (k.u. Hristé) — zastavitelna plocha DU1

e Plocha na pozemku parc. €. 938 (k.u. Hfisté) — zastavitelna plocha DU2

e Plocha na pozemku parc. €. 956 (k.u. Hfisté) — zastavitelna plocha DU3

e Plocha na ¢asti pozemku parc. €. 946 (k.u. HriSté) — zastavitelna plocha DU4

e Plocha na pozemku parc. €. 952 (k.U. HFisté) — zastavitelna plocha DU5

e Plocha na pozemku parc. €. 957, ¢asti 325/1 a 955 (k.u. HfiSté) — zastavitelna plocha DU6

e Plocha na ¢asti pozemku parc. €. 943 (k.u. HriSté) — zastavitelna plocha DU7

e Plocha na ¢asti pozemku parc. €. 942 (k.u. HriSté) — zastavitelna plocha DU8

e Plocha na ¢astech pozemki parc. . 1002, 866 a 950 (k.u. Hristé) — zastavitelna plocha DU9

Vy8e uvedené zastavitelné plochy DU1 az DU9 jsou touto zménou vymezeny jako plochy ucelovych
komunikaci (DU) na zakladé Planu spole€nych zafizeni katastralniho uzemi Hfis§té. S odkazem na tento
projekt zména UP pouze uvadi, Ze jsou navrzeny ke zlepSeni dostupnosti zemédélskych pozemkii.

8.4. Uprava koridoru dopravni infrastruktury

Touto zménou dochazi k upravé koridoru ,K1“ pro pfelozku silnice 1/19 a to tak, aby bylo mozné v
jihovychodni €asti Pfibyslavi, na stavajicich plochach primyslové vyroby realizovat stavbu vyrobni haly.

Tato Uprava se omezuje pouze na nejvychodn&jsi ¢ast tohoto koridoru. Cast koridoru, ktera se
nachazi na pozemcich parc. €. 1045/7, 1045/14 a st. 1226 (vSe v k.u. Pfibyslav) se touto zménou rusi.
Délkovy rozsah rusené &asti koridoru tak pfiblizné odpovida délce pozemku parc. ¢. 1045/9, jak je v této
vé&ci popsano v podaném vyjadreni Reditelstvi silnic a dalnic CR.

8.5. Uprava prvka USES

ZC2 UP P¥ibyslav navrhuje na zakladé Planu spoleénych zafizeni v k. 0. HFi$té nasledujici tpravy prvk(
USES:

o Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 14 ve své severni &asti pfi hranici s k.0. Modlikov.
e Upravu hranice lokalniho biocentra LBC 17 ,Rejholec” ve své jizni a severni &asti.
o Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 13 ve své zapadni &asti pfi hranici s k.u. PFibyslav.

e Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 15 ve své severni &asti pfi hranici s k.0. Mala
Losenice.

e Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 16 ve své celé délce pFi hranici s k.u. PFibyslav.

e ZruSeni severni Casti trasy lokalniho biokoridoru LBK 17.
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e Zru8eni trasy lokalniho biokoridoru LBK 18 ve vétSiné svého rozsahu, ponechani pouze vychodni
Césti a jeji zaClenéni do nové navrzeného lokalniho biokoridoru LBK 43.

e ZruSeni plochy lokalniho biocentra LBC 18 ,U Hfisté“ v celém svém rozsahu.

e Vymezeni plochy pro zalozeni lokalniho biocentra LBC 29 .V Klopotech® pfi hranici s k..
Pfibyslav.

e Vymezeni trasy pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 43 vedeného pfes celou S§ifku
katastralniho Uuzemi HFisté. K tomuto biokoridoru bude pfi¢lenéna vychodni €ast jinak touto
zménou ruSeného biokoridoru LBK 18.

8.6. Uprava ploch zmén usporadani krajiny

ZC2 UP Pribyslav navrhuje na zakladé Planu spoleénych zafizeni v k. U. HFit& nékolik Gprav
ploch zmén uspofadani krajiny. Jedna se o kompletni zruseni étyf plvodnich ploch v severni a centralni
Céasti k. u. Hristé, castecné zruSeni plochy v lokalité V Klopotech a nové vymezeni péti ploch v blizkosti
zastavéného uzemi (s cilem zvySeni retencni schopnosti krajiny) a dvou ploch v jizni ¢asti k.0. HFisté.

Popsané Upravy jsou patrné v grafické asti ZC2 UP Pribyslav.
8.7. Uprava navrhu situovani interakénich prvku

ZC2 UP Pribyslav navrhuje na zakladé Planu spoleénych zafizeni v k. u. HFi§té nékolik Gprav
navrzeného situovani interakénich prvka. Ktémto Upravam dochazi predevSim ve vazbé na nové
navrzené trasy ucelovych komunikaci. Podél stavajici cesty vedouci od Hfisté vychodnim smérem a
podél vétSiny nové navrzenych cest je navrzeno také umisténi interakénich prvk({. Naopak na ¢astech
pozemku, kde byl zamér vybudovat komunikaci zruen, se interakéni prvky rusi.

Popsané Upravy jsou patrné z grafické asti ZC2 UP Pribyslav.
8.8. Uprava etapizace

Uprava etapizace navrhovana touto zménou se tyka lokality v zapadni &asti PFibyslavi, ktera je
tvofena zastavitelnymi plochami BR3 a BR4. V této lokalité se na ploSe BR4, spadajici do 2. etapy
vystavby nachazi pozemek parc. €. 334/32, ktery pfimo navazuje na zastavéné Uzemi mésta a pfimo
navazuje na nové vybudovanou obsluznou komunikaci. Pro realizaci stavby rodinného domu na tomto
pozemku tak neni nutné budovat dalSi vefejnou infrastrukturu a vzhledem k tomu, Ze ma majitel pozemku
zajem o vystavbu v co mozna nejdfivéjSim terminu, je touto zménou navrzeno presunuti jeho pozemku
do 1. etapy vystavby. S touto Upravou je dale spojené zahrnuti této €asti plochy BR4 do plochy BR3 tak,
aby byl zachovan dosavadni princip etapizace vazany pfimo na tyto plochy.

Ze stejného dlavodu je pak touto zménou na jizni ¢asti plochy BR4 navrZzena nova zastavitelna
plocha BR3b, na které se nachazi pozemek parc. €. 334/34. Majitel tohoto pozemku ma o vystavbu
rodinného domu v 1. etapé vystavby rovnéz zajem a tento pozemek také pfimo navazuje na sité dopravni
i technické infrastruktury. Plocha BR3b je tak touto zménou zafazena do 1. etapy vystavby.

8.9. Uprava rozsahu grafické éasti UP Pribyslav

Za Ugelem zpiehlednéni grafické &asti UP Pribyslav se touto zménou vykres &. 4 (vykres
etapizace) a vykres &. 1 (vykres zakladniho Clenéni Uuzemi) sluCuji. Vykres etapizace obsahuje oproti
vykresu zakladniho ¢&lenéni pouze jednu dodate¢nou informaci tykajici se pofadi etap vystavby v
lokalitach BR1 a BR2 (Pfibyslav), BR3 a BR4 (Pfibyslav) a BR12 a BR13 (Ceska Jablonna), jinak je s nim
zcela duplicitni. Tato informace mlze byt do vykresu zakladniho ¢lenéni zapracovana, aniz by byla
naru$ena &itelnost informaci a jevd v tomto vykrese obsaZzenych. V grafické ¢asti UP tak bude po této
upravé ponechan pouze vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.
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8.10. Uprava stavajicich zastavitelnych ploch

V rdmci Uprav etapizace je touto zménou navrzena Uprava zastavitelné plochy BR4. Uprava této
plochy spociva v pfevedeni jeji jihozapadni Casti do plochy BR3 a dale v pfevedeni jeji jizni ¢asti do
plochy BR3Db, ktera je touto zménou za uéelem uUpravy etapizace nové navrzena.

9. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

9.1. Zduvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF

Zduvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 7 ,,Prokazani nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch®.

9.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
9.2.1. Charakter ploch predpokladaného zaboru ZPF

Zabor ZPF je navrZzen na nové vymezenych zastavitelnych plochach. Popis a charakteristika
navrzenych zastavitelnych ploch je uvedena v kapitole 8.3.

9.2.2. Rozsah navrzenych ploch pro zastavbu a dopad na ZPF — tabulka

davod predpokladany zabor ZPF dle tfid ochrany plochy
. Ploch ;
zaboru OCC & | druh pozemku | 1 fida 2.tfida 3.tfida 4 tiida 5.tfida souget | mimo ZPF
ZPF (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha) (Cislo/ha)
BR37 | ostatni plocha y
0,01
7.29.11
BR20 orna plda -0,25
-0,25
g 7.29.11
5 BR38 orna plda 0.20
> 0,20
o]
7.29.11
BR19 orna plda -0,20
-0,20
soucet (ha) -0,25 -0,25
@ Sv8 orna ptda 7321 0,25
[=
= 0,25
>
.g -
0 SV9 | ostatni plocha
< 0,03
K
£ souget (ha) 0,25 0,25
= 7.29.01
LI VP9 zahrada 0,01
832 0,01
]
[eh=]
58 .
S'x soucet (ha) 0,01 0,01
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7.32.14
RR1 orna puda 023
0,23
g 7.32.14
o RR2 orna puda e 0.15
] 0,15
soucet (ha) 0,38 0,38
OV5 | ostatni plocha -
s @ 0,06
2o
[ = _
58S OV6 | ostatni plocha
-] 0,01
5%
soucet (ha) 0,06
DU1 | ostatni plocha -
0,95
DU2 | ostatni plocha -
0,03
DU3 | ostatni plocha -
0,27
o DU4 | ostatni plocha -
2 0,28
=
2 ]
Y DU5 | ostatni plocha
8 0,55
=
£ -
‘€ DUG6 | ostatni plocha
s 0,41
E -
3 DU7 | ostatni plocha
0,04
DUS8 | ostatni plocha -
1,28
DU9 | ostatni plocha -
0,44
soucet (ha)
celkovy soucet (ha) -0,24 0,25 0,38 0,39

9.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF

NavrZzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, sit zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat
obhospodarovatelnost zbylé &asti ZPF.

9.3. ZdGvodnéni vhodnosti uvedeného fesSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Zabor vysoce chranénych druh(l pad (l. a Il. tfidy ochrany ZPF) je touto zmé&nou navrzen na
zastavitelnych plochach SV8, VP9 a BR38 v celkovém rozsahu 0,46 ha. Sou€asné s vymezenim téchto
ploch je proto touto zménou navrzena kompenzace tohoto zaboru v podobé zruSeni Casti zastavitelné
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plochy BR20 v rozsahu 0,25 ha a ¢asti zastavitelné plochy BR19 v rozsahu 0,20 ha, obé tyto plochy se
nachazi rovnéz na pladach I. tfidy ochrany ZPF.

NavrZzené feSeni zvySuje o 0,39 ha maximalni rozsah zaboru ZPF oproti feSeni schvalenému ve
stavajicim UP PFibyslav.

10. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
PUPFL

10.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL
ZC2 UP Pribyslav nevymezuije plochy, jejichZ vyuziti by pfedpokladalo zabor pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa.

10.2. Udaje o dotéeni pasma 50 m od okraje lesa
Zménou ¢&. 2 UP Pribyslav je vymezena tato zastavitelna plocha v pasmu 50 m od okraje lesa:

= Plocha RR1 — plocha rodinné rekreace. Plocha &asti své severni strany pfimo navazuje na
pozemek lesa, pro tuto plochu proto budou platit specifické podminky pro umistovani
staveb: ,Stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 7 m od katastralni hranice
lesa. Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 15 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 7 m byla zvolena s ohledem na
ochranu kofenového systému a zachovani mozZnosti odkaceni okrajového porostu.
Vzdalenost 15 m byla zvolena s ohledem na maximalni pfedpokladany vzriist stromu
na navazujicich lesnich pozemcich.
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ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU PRIBYSLAV

_ ODUVODNENI
CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM
Méstsky urad Havlicklv Brod, odbor rozvoje mésta

1. Postup pri porizeni zmény izemniho planu

Zastupitelstvo mésta Pribyslav schvalilo porizeni Zmény ¢.2 Uzemniho planu Pribyslav usnesenim
€.115/2014 z 17.12.2014. Jednotlivé lokality zarazené do zmény ¢.2 byly schvaleny usnesenim ¢. 10/2015 z 18.2.
2015 a usnesenim ¢. 76/2015, ¢. 77/2015 z 21.10.2015. Urcenym zastupitelem pro spolupraci s porizovatelem byl
uréen starosta mésta Pribyslav pan Martin Kamarad. Zpracovanim zmény UP byl povéfen Ing.arch Ale$ Lana,
Zatopkova 4933/1. Jihlava. )

Oznameni o projednani navrhu zadani Zmény ¢.2 UP Pribyslav bylo vyvéseno na Gredni desce Méstského
ufadu v Havlickové Brodé od 4.11.2015 do 4.12.2015 a na Urfedni desce mésta Pribyslav od 2.11.2015 do
4.12.2015. Navrh zadani Zmény ¢.2 UP Pribyslav byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd ode dne
vyvéseni oznameni o projednavani zadani. DotCené organy a krajsky Grad mohly uplatnit u porizovatele své
pozadavky na obsah Gzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, a pozadavek na vyhodnoceni
vlivh Uzemniho planu na zivotni prostredi, véetné jeho obsahu a rozsahu
podle zvlastniho pravniho predpisu, do 30 dnl po obdrZeni navrhu zadani Zmény ¢.2 Gzemniho planu.

Navrh zadani byl upraven podle uplatnénych pozadavk( dotéenych organ ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem a predlozen zastupitelstvu mésta ke schvaleni. Zastupitelstvo mésta Pribyslav schvalilo upravené
zadani Zmény ¢.2 Uzemniho planu PFibyslav dne 24.2.2016, usnesenim ¢. 5/2016.

V prabéhu zpracovani navrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav schvalilo zastupitelstvo mésta Pribyslav poZzadavky,
které byly do zmény zapracovany nad ramec zadani zmény C.2. Pozadavky schvalilo zastupitelstvo mésta
usnesenim ¢.32/2012 z 25.4.2012, ¢.89/2015 z 16.12.2015, 14/2016 z 23.3.2016, 25/2016 z 27.4. 2016 a 2/2017
z22.2.2017.

O navrhu Zmény ¢.2 Gzemniho planu Pribyslav se konalo dne 20.4.2017 spolecné jednani s dotéenymi

organy a krajskym Uradem. Porizovatel umoznil uvedenym organim nahlizet do navrhu Zmény ¢. 2 Gzemniho
planu Pribyslav. Dotéené organy mohly uplatnit svoje stanovisko do 30 dnu ode dne jednani. V ramci projednani
navrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav nedolo na zakladé dorucenych stanovisek k zddnému rozporu mezi zajmy
jednotlivych stran.
Dle ust. § 50 odst.3 stavebniho zakona o projednavani Zmény ¢.2 UP Pribyslav pofizovatel informoval rovnéz
vefejnost. Oznameni o projednavani zmény UP bylo vyvéseno na GFedni desce Méstského Uradu Havli¢k(v Brod a
Méstského Uradu Pribyslav od 4.4.2017 do 20.5.2017. Kazdy mohl do 30 dni ode dne doruceni této verejné
vyhlasky uplatnit u pofizovatele své pripominky. V uvedené Lhaté uplatnil pripominku pan Richard Apelt, ktera se
tykala prerazeni pozemku z Il. etapy vystavby do |. etapy vystavby. Dalsi pripominku podali pan Frantisek Stejskal
a sl. Michaela Hospodkova, kteri shodné pozadovali zarazeni pozemku v k. 4. Dobra do ploch bydleni v rodinnych
domech - viz. bod 9 této zpravy - vyhodnoceni pripominek.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor tzemniho planovani a stavebniho radu, jako nadrizeny spravni organ na
Useku Uzemniho planovani, zaslal porizovateli dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaporné stanovisko.
V predlozeném navrhu zmény UP nebyl vymezen koridor pro umisténi stavby prelozky silnice 1/19 Kratka Ves -
Stribrné Hory dle platnych Zasad GUzemniho rozvoje Kraje Vysocina. Pripominka krajského Uradu byla zapracovana
do odlvodnéni Zmény ¢.2 UP PFibyslav - textové ¢asti zpracované projektantem a nadFizeny organ byl pozadan o
nové posouzeni navrhu zmény ¢.2. Krajsky urad Kraje Vysocina ve svém posouzeni sdélil, Ze nedostatek - stavba
prelozky silnice 1/19 Kratka Ves - Stribrné Hory, na ktery byl porizovatel upozornén, byl odstranén a na zakladé
tohoto potvrzeni lze zahajit Fizeni o0 Zméné ¢.2 UP Pribyslav podle § 52 stavebniho zakona.

Vsechna dosla stanoviska k navrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav byla kladna a proto bylo mozné povazovat navrh
zmény Uzemniho planu za dohodnuty se vsemi Ucastniky spolecného projednavani.

Do navrhu zmény k vefejnému projednani byly zapracovany doslé pripominky, bylo aktualizovano
zastavéné (zemi, doplnéna navaznost USES a podminka pripustného vyuziti z hlediska ochrany pred hlukem a
pozadavek nadfizeného organu. O upraveném a posouzeném navrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav se konalo dne
11.9.2017 verejné projednani. Navrh zmény byl vystaven k verejnému nahlédnuti na Méstském (radé
v Havlickové Brodé a na Méstském Gradé Pribyslav od 11.8.2017 do 18.9.2017. Soucasné byl navrh zmény vystaven
ke shlédnuti na internetovych strankach Meéstského Ufadu v Havlickové Brodé - www.muhb.cz, praktickeé
informace, Uzemni plany, Pribyslav, Zména ¢.2 UP Pribyslav, Navrh zm.¢.2 UP Pribyslav k verejnému projednani.
Namitky proti navrhu zmény Gzemniho planu mohly podat dotéené osoby, coZ jsou pouze vlastnici pozemkd a
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staveb dotlenych navrhem reSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne
verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky a dotCené osoby namitky, ve kterych muselo byt
uvedeno oduvodnéni, Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava a vymezit Gzemi dotenou
namitkou. Dotcené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ mohly uplatnit ve stejné lh(té stanoviska k ¢astem
reseni, které byly od spolecného jednani (§50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanovisk(m, pripominkam a
namitkam se neprihlizelo. DotCené osoby opravnéné k podani namitek byly na tuto skutecnost upozornény. Ke
stanoviskim, namitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri vydani zasad uzemniho rozvoje
se neprihlizelo.

Oznameni o konani vefejného projednani bylo jednotlivé doruceno dotéenym organim, krajskému Gradu a
sousednim obcim. Verejna vyhlaska o konani verejného projednani navrhu zmény UP byla vyvésena od 11.8.2017
do 18.9.2017 na Uredni desce Méstského Uradu v Havlickové Brodé a na Uredni desce Méstského Uradu v
Pribyslavi.

Krajsky Urad Kraje VysocCina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho radu, uplatnil svoje stanovisko
s konstatovanim, Ze navrh Zmény ¢.2 UP Pribyslav byl doplnén dle poZadavk(. Ostatni dotéené organy, které
zaslaly svoje stanoviska k vefejnému projednani Zmény ¢.2 UP Pribyslav, nemély Zadné pfipominky.

Ze strany verejnosti byla v zakonné lh(té (od 11.8.2017 do 18.9.2017) uplatnéna jedna namitka (viz. bod 8.
Rozhodnuti o namitkach a jejich vyhodnoceni).
Na zakladé vysledk( verejného projednani navrhu zmény Uzemniho planu a navrhu rozhodnuti o namitkach
zajistil porizovatel Upravu navrhu Zmeény ¢.2 Uzemniho planu Pribyslav. Jednalo se o podstatnou Upravu a bylo
tfeba opakovat verejné projednani navrhu Up.

O upraveném navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Pribyslav se konalo dne 27.11.2017 opakované verejné
projednani. Porizovatel zajistil vystaveni upraveného navrhu zmény Gzemniho planu od 27.10.2017 do 4.12.2017
na Méstském Grfadé Havli¢kav Brod, odboru rozvoje mésta, Useku Gzemniho planovani a GIS a na Méstském drade
v Pribyslavi, odboru vystavby a zivotniho prostredi. Soucasné byl upraveny navrh Zmény ¢.2 UP Pribyslav vystaven
v plném znéni na webovych strankach Méstského Gradu v Havlickové Brodé - www.muhb.cz. Namitky k ¢astem
navrhu Gzemniho planu, které byly zménény od verejného projednani konaném dne 11.9.2017 mohly podat
dotlené osoby, coz byli pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky a
dotcené osoby namitky, ve kterych muselo byt uvedeno odlivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prava a vymezeno Uzemi dotéené namitkou. Dotcené organy a krajsky Urad jako nadrizeny organ mohly
uplatnit ve stejné lh(té stanoviska k ¢astem FeSeni, které byly od spole¢ného jednani (§50) zménény. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se neprihlizelo. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek
byly na tuto skutecnost upozornény. Ke stanoviskim, namitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pri vydani zasad Gzemniho rozvoje se neprihlizelo.

Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani bylo jednotlivé doruceno dotéenym organim,
krajskému Gradu a sousednim obcim. Verejna vyhlaska o konani opakovaného verejného projednani zmény
Uzemniho planu byla vyvésena od 27.10.2017 do 4.12.2017 na GUredni desce Méstského Uradu v Havlickové Brodé a
Méstského uradu v Pribyslavi.

Stanoviska dotCenych organ(, které se vyjadrily k castem navrhu zménénym od verejného jednani, byla
kladna. Ze strany verejnosti nebyla v zakonné lhaté (od 27.10.2017 do 4.12.2017) uplatnéna zadna namitka
verejnosti.

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény Gzemniho planu je soucasti opatfeni obecné povahy.

2. Vysledek prezkoumani navrhu Zmény ¢€.2 Gzemniho planu Pribyslav

Porizovatel prezkoumal soulad navrhu Zmény ¢.2 Gzemniho planu Pribyslav v rozsahu a obsahu dle § 53
odst. 4 stavebniho zakona, a konstatuje:

a) Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR a izemné planovaci dokumentaci vydanou kraje

Politika uzemniho rozvoje CR 3

Zmena ¢.2 UP PFibyslav je zpracovana v souladu aktualizaci .1 Politiky Uzemniho rozvoje CR schvalenou
vladou CR dne 15.4.2015, jak je podrobnéji popsano v ¢asti odlUvodnéni zpracované projektantem (Bod 1.
Vyhodnoceni souladu s PUR CR)

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Zmena ¢.2 UP Pribyslav je zpracovana v souladu s Aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje VysocCina, jak
je podrobnéji popsano v casti odivodnéni zpracované projektantem (Bod 2. Vyhodnoceni souladu se ZUR Kraje
Vysocina).
Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina (dale ZUR) byly vydany 16. 9. 2008 a nabyly Gcinnosti dne 22. 11. 2008,
véetné aktualizace ¢.1 ZUR, ktera nabyla Gc¢innosti dne 23.10.2012 a Aktualizaci ¢.2 a ¢.3, které nabyly Gcéinnosti
7. 10. 2016.
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b) Souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a na pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Navrhem Zmény ¢.2 UP Pfibyslav byly vytvofeny podminky pro naplfiovani a respektovani udrzitelného
rozvoje Uzemi a jeho tfi zakladnich pilifd, tedy kvalitni a vyvazené Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecCenstvi obyvatel, véetné zohlednéni vazeb na sousedni Gzemi.

Navrhem se zajistuji podminky pro soustavné a komplexni reseni (Celného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi a jsou zohlednény a sladény verejné a soukromé zajmy pfi rozvoji Uzemi a zhodnocuje se
spolecensky a hospodarsky potencial Uzemi. )

Navrzené feseni je v souladu s cili Uzemniho planovani. Zména ¢.2 UP Pribyslav dotvari predpoklady k
zabezpeceni souladu prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi. Odlvodnéni zpusobu ochrany a
rozvoje uvedenych hodnot Uzemi je uvedeno v bodé 8. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni, v casti
odtvodnéni zpracované projektantem.

) Souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zpusob zpracovani Zmény &.2 UP PFibyslav i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, a s jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb. Graficka Uprava zmény odpovida Upravé stavajiciho Uzemniho planu.

d) Souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotcenych organ( podle zvlastnich
pravnich predpist, poprFipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Navrh Zmény ¢.2 Gzemniho planu Pribyslav byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu a dle jejich stanovisek byl upraven.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho radu pri
projednavani navrhu zmény tzemniho planu nebyly reseny.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu zmény zadnou pripominku.

Navrh zmény Uzemniho planu bylo moZno povazovat za dohodnuty se vsemi Gcastniky spolecného
projednavani - viz. vyhodnoceni stanovisek a pripominek podanych k navrhu Zmény ¢.2 UP PFibyslav.

Vyhodnoceni stanovisek DO k navrhu zmény ¢€.2 UP Pfibyslav:
(Zapis provedeny z podanych stanovisek je zkracen)

Kladna stanoviska:

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi (15.5.2017)
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - | Zohlednéni stanoviska:

ZPF (16.5.2017)

Z hlediska zakonem chranénych zajmu se udéluje kladné stanovisko.
PoZzadavek na doplnéni textové casti:

V textu v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym | Textova ¢dst bude doplnéna
zplUsobem vyuziti, v kategorii Plochy zemédélské v polozkach Plochy | k vefejnému projedndni dle
zemédélské - orna puda (Z0O) a Plochy zemédélské - trvalé travni uvedeného poZadavku.
porosty, v ¢astech ,,podminéné pripustné“, pozaduje organ ochrany
ZPF v odstavci koncici vétou: ,,Zalesnéni zemeédeélskych pozemkd,
pokud nedojde k naruseni zajm( ochrany prirody a krajiny a naruseni
organizace a hospodareni na ZPF.“ doplnit ,,a pokud nedojde

k dotceni ptd I. a Il. tfidy ochrany (to lze jen v pripadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany ZPF).

Méstsky Urad Havlickav Brod, odbor Zivotniho prostfedi (22.5.2017) Zohlednéni stanoviska:
Odbor ZP jako organ ochrany prirody a krajiny souhlasi s navrzenou
zménou ¢.2 za podminek, aby u LBC 17 nedoslo k naruseni migraénich | PoZadované podminky budou

cest a ekologicko stabilizacni funkce. PoZaduje, aby z tohoto divodu | provéfeny a pfipadnd Gprava bude
byla zachovana stavajici hranice LBC17 (Rejholec) v misté navazujicim | doplnéna k vefejnému projedndni
na LBK8 k.U. Modlikov. Dale pak presunem hranice biokoridoru LBK13 | ndvrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav.
mUze byt ohroZena ekologicko stabilizacni funkce priblizenim ke
komunikaci 11/350. Z tohoto dlvodu organ ochrany prirody a krajiny
doporucuje v severni Casti biokoridor LBK13 nevystavovat faktorim
dopravy na komunikaci I1/350.
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Krajska hygienicka stanice, zemni pracovisté Havlickav Brod Zohlednéni stanoviska:
(2.5.2017)

S navrhem zmény ¢.2 Uzemniho planu Pribyslav se souhlasi, souhlas se

vaze na splnéni nasledujicich podminek: PoZadované hygienické limity hluku
1. S plochou SV8 (plocha smisené bydleni venkovské SV) se souhlasi v chrdnéném venkovnim prostoru
pouze za predpokladu, Ze tato plocha bude z hlediska ochrany pred staveb budou doplnény do

hlukem zarazena jako plocha s podminéné pripustnym vyuzZitim. Do | podminéné pripustného vyuZiti
podminek vyuziti této plochy je nutné doplnit, Ze v naslednych v plochdch smiseného bydleni
rizenich podle stavebniho zakona bude prokazano (akusticka studie, venkovského a v plochdch obcanského

méreni hluku), Ze nové navrzené chranéné venkovni prostory staveb | vybaveni.
nebudou v denni a no¢ni dobé negativné ovlivnény nadlimitnimi
hladinami hluku z provozu sousedniho zemédélského arealu.

2. S plochou OV5 a OV6 (plochy obcanské vybavenosti OV) se souhlasi
pouze za predpokladu, Ze tato plocha bude z hlediska ochrany pred
hlukem zarazena jako plocha s podminéné pripustnym vyuzZitim. Do
podminek vyuziti této plochy je nutné doplnit, Ze v naslednych
rizenich podle stavebniho zakona bude prokazano (akusticka studie,
méreni hluku), Ze tato plocha svym provozem nebude negativné
ovliviovat nadlimitnimi hladinami hluku stavajici chranéné venkovni
prostory Ci chranéné venkovni prostory staveb v denni a nocni dobé.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi - OPK (16.5.2017)

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy, Brno (3.4.2017)

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha (3.4.2017)

Obvodni bansky Urad Liberec, Liberec (4.4.2017)

Ministerstvo obrany, Odbor Gzemni spravy majetku, Pardubice (11.5.2017)

Urad pro civilni letectvi CR, sekce letova a provozni, Praha (4.4.2017)

V dané |h{té nevyuzil moZnost uplatnit své stanovisko:

Krajsky Grad Kraje Vysocina, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

Méstsky urad Havlickav Brod, odbor dopravy

Ministerstvo dopravy, Praha

Statni pozemkovy Urad, Havlickiv Brod

Krajska veterinarni sprava, Jihlava

Hasicsky zachranny sbor Kraje Vysocina, Uzemni pracovisté Havli¢klv Brod

Pripominky sousednich obci:

Sousedni obce byly informovany o spole¢ném jednani k navrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav, ve stanovené lhaté
neuplatnily obce zadné pripominky.

Pripominky dalSich organizaci:

Reditelstvi silnic a dalnic, Brno (28.4.2017) Zohlednéni pripominky:

Zajmu RSD CR se tyka uprava koridoru pro prelozku silnice 1/19

v mistech odpovidajicich délce pozemku parc.¢. 1045/9 v k.U. Koridor pro prelozku silnice 1/19 je
Pribyslav; upraven v navrhu Zmény ¢.2 pro
Souhlasime s Upravou tohoto koridoru v tomto misté, v souladu spolecné jedndni.

s nasim vyjadrenim ¢.j.008233/11300/2016 ze dne 7.6.2016.
Zpresnéni koridoru pro prelozku silnice 1/19 ze vyhradné v rozsahu
pozemku parc.¢. 1045/9 (k.U Pribyslav) na cca 8,0m od stavajici osy
silnice 1/19 jiznim smérem pro moznost vyuziti Uzemi podél jizni
hrany.

Ceské drahy, a.s., Praha
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Ostatni doslé pripominky:

Frantisek Stejskal, Trzisté 437, Pribyslav Jednotlivé pripominky budou zapracovdny
Michaela Hospodkova, Dobra 113, Pribyslav do ndvrhu Zmeény ¢.2 UP PFibyslav
Richard Apelt, Komenského 195, Pribyslav k vefejnému projedndni.

Stanoviska dotcenych organa k opakovanému verejnému projednani.

Vyhodnoceni stanovisek DO k navrhu zmény ¢€.2 UP Pribyslav,
k opakovanému verejnému projednani

Kladna stanoviska:

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - OPK (8.11.2017)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - ZPF (8.11.2017)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - lesni +vodni hospodarstvi (29.11.2017)
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho radu (21.11.2017)

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha (31.10.2017)

Hasicsky zachranny sbor Kraje Vysocina, Uzemni pracovisté Havlickiv Brod (9.11.2017)

Obvodni bansky Grad Liberec, Liberec (1.11.2017)

V dané |h{ité nevyuzil moznost uplatnit své stanovisko:

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu
Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
Méstsky urad Havlickdv Brod, odbor Zivotniho prostredi

Méstsky urad Havlickav Brod, odbor dopravy

Statni pozemkovy urad, Havlickav Brod

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy, Brno
Ministerstvo dopravy, Praha

Krajska hygienicka stanice, Uzemni pracovisté Havlickiv Brod
Krajska veterinarni sprava, Jihlava

Ministerstvo obrany, Odbor Uzemni spravy majetku, Pardubice

Urad pro civilni letectvi CR, sekce letova a provozni, Praha

Sousedni obce byly informovany o opakovaném verejném jednani k navrhu Zmény ¢.2 UP Pribyslav, ve
stanovené lhité neuplatnily obce zadné pripominky.

Vyhodnoceni pripominek dalSich organizaci:
(kladné vyjadreni)

Reditelstvi silnic a dalnic, Brno (13.11.2017)
Ceskeé drahy, a.s., Praha 1 (4.12.2017)

3. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Dotéeny orgéan neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény &.2 UP Pfibyslav na udrZitelny rozvoj
Uzemi. Na Uzemi, které fesi zména Uzemniho planu PFibyslav, se nenachazeji evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci
oblasti.

Zména Uzemniho planu je koncipovana s ohledem na zachovani a rozvoj urbanistickych, kulturné
historickych a krajinnych hodnot Uzemi. Je zamérena na kvalitativni rozvoj reseného Uzemi prostrednictvim
vytvoreni podminek pro dlouhodobou stabilizaci poctu obyvatel a vytvoreni podminek pro Ucinnou ochranu a
rozvoj hodnot.

Citace stanoviska Krajského Uradu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostredi, ze dne 20.11.2015:
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Krajsky ufad Kraje Vysoina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (0ZPZ), jako prislusny orgdn ochrany
prirody podle ust. §77a odst.4 pism. x) zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpist, vydadvd toto stanovisko:
S pfedloZenym ndvrhem zaddni Zmény ¢.2 Gzemniho pldnu PFibyslav souhlasime.
Je treba resit a zajistit ndvaznost zdkonem chrdnénych prvki na okolni katastralni Gzemi.
Upozorriujeme na existenci zdkonem chrdnénych jevi v uzemi:
- USES: regiondlni biocentra RBC U138 a RBC U029, regiondlni biokoridory RBK U225 a RBK U224.
- Evidované lokality: Pod Silnici (k.u. Dolni Jablonnd), Pustina (k.u. HFisté), Kerkovské louky (k.u. Dobrd),
Nad RizZeninou stolou (k.u. Utin), Remizky u Velké louky (k.u. Utin), Stukhejl (k.u. Utin), Stukhejl (k.u.
Utin), Utinsky lom (k.u. Utin), Utinsky dadec (k.u. Utin).
- Pamdtné stromy: Lipa a jasan v Pribyslavi na hrbitové, Buk lesni na skolni zahradé, Lipovd alej u silnice
11/351.
Krajsky urad Kraje Vyso&ina, OZPZ, pfislusny podle § 77 a odst.4 pism. n) zdkona ve smyslu § 45 i odst.1 zdkona,
zdroven konstatuje, Ze reseni predloZzeného ndvrhu zaddni Zmény ¢.2 tuzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv
na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (Natura 2000).

4, Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

V zadani Zmény ¢.2 Uzemniho planu Pribyslav nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi.

Citace stanoviska Krajského Uradu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostredi, ze dne 20.11.2015:

Krajsky urad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako pFislusny orgdn dle § 22 pism.
b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu ve
znéni pozdéjsich predpist nepozaduje vyhodnoceni vlivi ndvrhu zddni Zmény €. 2 uzemniho planu PFibyslav na
Zivotni prostredi.

PredloZeny ndvrh zaddni zmény uzemniho pldnu byl posouzen na zdkladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢.8
zdkona a nebyla shleddna nutnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostredi. Zdjmy ochrany Zivotniho
prostredi a verejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvldstnich predpisu.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. zohlednéno, s uvedenim zavaznych
dlivod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V zadani Zmény ¢. 2 (zemniho planu PFibyslav nebyl vznesen poZadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi. Reseni zadani zmény predlozeného navrhu ¢.2 UP nebude mit vyznamny vliv na priznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

6. Komplexni zd{ivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdivodnéni pfijatého fedeni je podrobné popsano v kapitole ¢.8 odlvodnéni zpracovaného
projektantem UP.

Variantni FeSeni nebylo zpracovavano, protoze v zadani Zmény ¢.2 UP Pribyslav nebyla zjisténa potieba
variantniho zpracovani z dlivodu rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi ani z divodu provéreni jinych variantnich
zamérud. Rovnéz v prabéhu zpracovani zmény nevyplynula potreba provérit variantni reSeni rozvoje, proto byl po
schvaleni zadani predlozen k projednani invariantni navrh zmény.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych
ploch je popsano v textové ¢asti odlvodnéni zpracované projektantem, v kapitole 9.

8. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

0 namitkach, které byly uplatnény nejpozdéji do 7 dnll ode dne verejného projednani - do 18.9.2017,
rozhoduje dle § 172 odst. 5 spravniho radu spravni organ, ktery opatreni obecné povahy vydava, tj. Zastupitelstvo
mésta Pribyslav.

K verejnému projednani navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Pribyslav byla uplatnéna 1 namitka.

Namitka ¢€.1: FrantiSek Stejskal, Trzisté 437, 582 22 Pribyslav; datum podani 13.9.2017

Znéni namitky: namitka ke stanovisku €.1 ochrany ZPF zmény &.2 uzemniho planu Pfibyslav.

Po spole¢ném jednani na Krajském ufadé s panem ing. Vopalkou, jsme dospéli k zavéru, Zze vymezena plocha
BR38 bude upravena tak, aby splfiovala pozadavky krajského ufadu a ZPF.
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Pan Ing. Lana dokumentaci prekresli a pfeda zadavateli k vefejnému projednani. Zastavitelna plocha bude
rozdélena na pozemkové parcely 434/15, 434/16 a 434/5 viz. ilustraCni nakres niZze a kompenzovana plochou
BR19, tak jak bylo zamysleno v plvodnim navrhu.

(pozn.pofizovatele - ilustraéni nakres je soudasti spisu Zména &.2 UP Pribyslav)

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Z podani vyplyva, Ze tzemim dotcenym namitkou jsou pozemky parc.C. 434/15, 434/16 a 434/5 v katastralnim
tzemi Dobra. V UP Pribyslav jsou pfedmétné pozemky definovany jako plocha zemédélska — orna pida (ZO).
Podatel namitky pozZaduje cast pfedmétnych pozemku vymezit jako zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych
domech — BR (cca 2000 m?).

Podatel namitky, p. FrantiSek Stejskal podaval spoleéné se sl. Michaelou Hospodkovou, pfipominku ¢.1 a 2 ke
spoleénému jednéni o névrhu Zmény &2 UP Pribyslav (viz. bod 9. tohoto dokumentu). Pripominka byla
zapracovana do navrhu zmény uzemniho planu k vefejnému projednani, poZadovana plocha byla vymezena a
oznacena jako plocha bydleni v rodinnych domech — BR38. Krajsky urad Kraje Vysocina. Odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, s vymezenim nové zastavitelné plochy v k.4. Dobra, nesouhlasil.

Verfejné projednéni navrhu Zmény &2 UP Pribyslav se konalo 11.9.2017 v zasedaci mistnosti Méstského Gradu
Pribyslav. Po vykladu projektanta byli p. Stejskal a sl. Hospodkova seznédmeni se zapornym stanoviskem a spolu
s ostatnimi ucastniky vyzvani k diskuzi k ndvrhu Zmény ¢&.2 UP PFibyslav.

Podatelé pfipominky diskutovali o moZnosti pfehodnoceni zaporného stanoviska dotéeného organu k vyse
uvedenym pozemkim.

Namitka a novy navrh zastavitelné plochy BR38 je vysledkem predbézného - spolecného jednani dot¢eného organu
- Krajsky urad Kraje Vlysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, projektanta nédvrhu Zmény &.2 UP Pribyslav
a podatele namitky.

Navrhované reseni je v souladu s cily a tukoly tzemniho planovani. Uzemni plan, mimo jiné, stanovi urbanistickou
koncepci, koncepci usporadani krajiny a ma slouzit pfedevsim k naplnéni cili a Gkoli tzemniho planovani,
zejména k zajisténi udrzitelného rozvoje tGzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi - k uspokojeni potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZzoval podminky pro Zivot generaci budoucich.

Uzemni planovani uréuje podminky pro hospodarné vyuzivéni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tGzemi. Zemédélska ptida tvori jednu ze zakladnich krajinotvornych funkci
a je tak jednou z hodnot, kterou ma uzemni planovani v souladu se stavebnim zakonem chranit. Ochrana
zemédélského pudniho fondu vSak neni absolutni a je tfeba hledat spravedlivou rovnovahu vsech zajmu v daném
uzemi.

Ukolem tizemniho planovani je fesit funkéni vyuZiti izemi, stanovit zésady jeho organizace a koordinovat vystavbu
a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi. Jeho poslanim je zabyvat se organizaci Gzemi z hlediska vSech jeho
funkcnich slozek v jejich vzajemnych vztazich a sladénim z&mu vefejnych s individuélnimi zajmy. Cilem je ucelné
uspofadani tzemi a uchovani vsech jeho hodnot.

Vymezeni nové rozvojové plochy pro bydleni je pfedpokladem pro dosaZeni udrZitelného rozvoje tzemi.

Na ploSe BR38 se nenachazi zadna evidovana lokalita s vyskytem chranénych ¢i ohroZzenych druht rostlin a
ZivoSicht ani Z&adny prvek systému USES. Césti pfedmétnych pozemk( neleZi na Uzemi evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti, proto nebude mit vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech negativni
vliv na Zivotni prostfedi a nedojde k naruSeni krajinného razu.

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu se pfedmétna plocha nachazi na bonitné nejcennéjSich pudach,
kterou je mozZno odejmout ze zemédélského padniho fondu pouze vyjimeéné. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrhem Zmény ¢&.2 UP Pribyslav redukovén v takovém rozsahu, aby nedoslo k navyseni zéboru ZPF pro bydleni
oproti zaborim v UP Pfibyslav. V tomto pfipadé je jako kompenzace navrzeno zruseni &asti zastavitelné plochy BR
19 (0 vymére 2000 m? ) v k. (. Dobra. V soucasné dobé je v Dobré Gasteéné zastavéna plocha BR19 — jizni Sast a
je zahajena vystavba 1 RD na plose BR17.

Plocha BR 38 priléha ke komunikaci, z které je pfistupna a nedojde tak k naruseni obhospodafovani ZPF. Na
nezastavénych plochach uvnitf zastavéného tzemi neni vystavba mozna, prevazné se jedna o navesni plochy jako
jsou plochy verejnych prostranstvi, vodni plochy a zahrady, jejichZz zastavba neni Zadouci z divodu urbanistického
charakteru obce. Zahustovanim zastavby by byla naruSena venkovska struktura obce, ktera je vyrazem identity
tuzemi a jeho historie, coZ je v rozporu s cili tzemniho planovani. Vymezeni nové plochy pro bydleni pfispéje
k zajisténi soudrZnosti obyvatel v Uzemi a ke stabilizaci poctu obyvatel v mistni ¢asti Dobra.

V Pribyslavi je dobra dostupnost pracovnich pfileZitosti, pfesto pfevazuje dojizdka za praci mimo tzemi mésta,
silnice 1/19, které prochézi i Dobrou ( 1/19 Plzeri — Tabor — Pelhfimov — Zd'ar nad Sézavou — Sebranice), umozriuje i
dostupnost préce napf. v Havlickové Brodé nebo Zdaru nad Sazavou.

Je navrzeno namitce vyhovét - v ndvrhu Zmény &.2 UP Pribyslav, vymezit zastavitelnou plochu BR38, plochu
bydleni v rodinnych domech.
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9. Vyhodnoceni pripominek

PFipominky do3lé ke spole¢nému jednani navrhu Zmény &.2 UP Pribyslav dle ust. § 50 odst.3 stavebniho
zakona.

V souladu s § 172 odst.4 spravniho radu se porizovatel zabyva pripominkami jako podkladem pro opatreni
obecné povahy.

Ke zverejnénému navrhu Zmény ¢.2 tzemniho planu Pribyslav byly uplatnény 3 pisemné pripominky:

Pripominka ¢.1: FrantiSek Stejskal, Trzisté 437, 582 22 Pribyslav; datum podani 26.4.2017

Znéni pfipominky:

Pfipominka se tyka pozemku s parcelnimi Cisly 434/15, 434/16 a 434/4 v katastralnim Uuzemi Dobra nové vzniklym
oddeélenim od pozemku p.¢.434/5 a 434/4 tak, jak jsou zakreslené v pfilozeném geometrickém planu.

Jako vlastnik pozemku s p.&. 434/15 zadam o zménu Uzemniho planu mésta Pfibyslav. Rad bych nechal zafadit
pozemek do Uzemniho planu tak, aby na ném mohl vzniknout RD. Po dohodé s p. Vladimirem Vomelou, vlastnikem
pozemku p.€.335/3 v katastralnim uzemi Dobra, jsme se dohodli, Ze &ast z jeho pozemku (2600 m2) zafazena
v Uzemnim planuje pfesune na pozemky p.€.434/15, 434/16, 434/4 tak, aby navazovaly na stavajici plochy uréené
pro vystavbu a nedoslo k zaboru orné pudy — viz. pfilozeny navrh.

Viyhodnoceni pfipominky: PFipominka nebude zohlednéna.

Odudvodnéni:

Z podani vyplyva, Ze tGzemi dotc¢ené pripominkou jsou pozemky parcelni Cislo 434/15, 434/16 a 434/4 k.u. Dobra.
Ve stavajicim Uzemnim plénu Pribyslav i v névrhu Zmény &.2 tzemniho planu Pribyslav jsou pfedmétné pozemky
definovany jako plocha zemédélska — orna puda (ZO). Podatel pripominky poZaduje cast pfedmétnych pozemku
vymezit jako zastavitelnou plochu se zplisobem vyuziti SV — plocha smiSena venkovska, pro stavbu rodinného
domu.

Na zakladé vyse uvedené pfipominky zapracoval projektant do névrhu Zmény &.2 UP Pribyslav k vefejnému
projednani poZadovanou plochu, v navrhu byla oznacena jako BR 38 a jako kompenzace byla navrZzena cast
zastavitelné plochy BR19 — ¢ast pozemku parc.¢.335/3 k.t Dobra.

PoZadované casti pozemkd, vymezené jako plocha BR38, na jiznim okraji ¢astecné navazuji na stabilizovanou
plochu smisenou venkovskou (SV) a na vychodni strané na plochu drobné vyroby a femesiné vyroby (VD). Plocha
BR 38 vymezena v nédvrhu Zmény &.2 UP Pribyslav neni soucdésti za4dné chrénéné plochy ani prvku systému
ekologické stability a nenachazi se v oblasti 50m od okraje lesa. Plocha je vSak vymezena v l.tfidé ochrany ZPF a
k této ploSe nebylo dotéenym organem udéleno kladné stanovisko:

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ dle §17a
pismene a) zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
téz ,zakona"), vydava stanovisko dle § 5odst. 2 zakona:

Z hlediska zékonem chranénych z&jm( se neudéluje kladné stanovisko k ménénym ééstem navrh Zmény é.2 UP
Pribyslav (plocha BR38).

Oddvodnéni:

V nédvrhu Zmény ¢&.2 UP Pribyslav pro vefejné projednani byla nové vymezena zastavitelné plocha pro bydleni
BR38 o vymére 0,20 ha na pudach v l.tfidé ochrany. Vymezeni plochy je kompenzovano zruSenim casti
zastavitelné plochy pro bydleni BR19 o stejné vymére a bonité pudy. Plocha BR38 je vymezena v severni ¢asti
mistni ¢asti Dobra za komunikaci, kde dosud neni zastavba ani zastavitelna plocha. Plocha tak zasahuje do volné
krajiny a bloku zemédélské pudy. Dale je uvedeno, Ze plocha BR38 (0,20 ha) je vymezena pro stavbu 1 RD.
Metodicky pokyn pro odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu (OOLP/1067/96) pripousti stavbu rodinného
domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200m”.. Vymezenim plochy BR 38 dochazi k plytvani zemédélskym pudnim
fondem a vysoce chranénymi pudami. Navrhované feSeni neni dle §5 odst. 2 zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu nejvyhodnéjsi, s vymezenim zastaviteiné plochy BR38 nesouhlasime.

Ze skuteénosti uvedenych vyse vyplyva, Ze je navrzeno pfipominku nezohlednit v névrhu Zmény &.2 UP Pribyslav.

Pripominka ¢.2: Michaela Hospodkova, Dobra 113, 582 22 Pribyslav; datum podani 26.4.2017

Znéni pripominky:

Viz.pfipominka FrantiSka Stejskala

Jako viastnik pozemku s p.¢. 434/16 24dam o zménu Uzemniho plénu Pribyslav. Déle viz. pfipominka Frantiska
Stejskala.

Znéni pfipominky p. FrantiSka Stejskala:

Pfipominka se tyka pozemku s parcelnimi Cisly 434/15, 434/16 a 434/4 v katastralnim Uzemi Dobra nové vzniklym
oddélenim od pozemku p.€.434/5 a 434/4 tak, jak jsou zakreslené v pfilozeném geometrickém planu.

Jako vlastnik pozemku s p.&. 434/15 zadam o zmé&nu Uzemniho planu mésta Pfibyslav. Rad bych nechal zaradit
pozemek do Uzemniho planu tak, aby na ném mohl vzniknout RD. Po dohodé s p. Vladimirem Vomelou, vlastnikem
pozemku p.€.335/3 v katastralnim uzemi Dobra, jsme se dohodli, ze ¢ast z jeho pozemku (2600 m2) zarazena
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v Uzemnim planuje pfesune na pozemky p.C.434/15, 434/16, 434/4 tak, aby navazovaly na stavajici plochy uréené
pro vystavbu a nedoslo k zaboru orné pudy — viz. pfilozeny navrh.

Viyhodnoceni pfipominky: Pfipominka nebude zohlednéna.

Oddvodnéni:

Z podani vyplyva, Ze uzemi dotcené pfipominkou jsou pozemky parcelni &islo 434/15, 434/16 a 434/4 k.a. Dobra.
Ve stéavajicim Uzemnim plénu Pribyslav i v ndvrhu Zmény &.2 tzemniho planu Pfibyslav jsou pfedmétné pozemky
definovany jako plocha zemédélska — orna plda (ZO). Podatel pfipominky poZaduje ¢ast pfedmétnych pozemki
vymezit jako zastavitelnou plochu se zplsobem vyuziti SV — plocha smiSena venkovska, pro stavbu rodinného
domu.

Na zakladé vyse uvedené pfipominky zapracoval projektant do névrhu Zmény &.2 UP Pribyslav k vefejnému
projednani poZadovanou plochu, v navrhu byla oznacena jako BR 38 a jako kompenzace byla navrZzena cast
zastavitelné plochy BR19 — ¢ast pozemku parc.¢.335/3 k.G Dobra.

PoZadované césti pozemkd, vymezené jako plocha BR38, na jiznim okraji ¢asteCné navazuji na stabilizovanou
plochu smisenou venkovskou (SV) a na vychodni strané na plochu drobné vyroby a femesiné vyroby (VD). Plocha
BR 38 vymezené v nédvrhu Zmény &.2 UP Pribyslav neni soucdésti 24dné chranéné plochy ani prvku systému
ekologické stability a nenachazi se v oblasti 50m od okraje lesa. Plocha je vSak vymezena v l.tfidé ochrany ZPF a
k této ploSe nebylo dotéenym organem udéleno kladné stanovisko:

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ dle §17a
pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
téz ,zakona*), vydava stanovisko dle § 5odst. 2 zakona:

Z hlediska zékonem chranénych zajmt se neudéluje kladné stanovisko k ménénym &astem navrh Zmény ¢&.2 UP
Pribyslav (plocha BR38).

Oduvodneéni:

V ndvrhu Zmény 6.2 UP Pribyslav pro vefejné projednani byla nové vymezena zastavitelné plocha pro bydleni
BR38 o vymére 0,20 ha na pldach v ltfidé ochrany. Vymezeni plochy je kompenzovano zruSenim casti
zastavitelné plochy pro bydleni BR19 o stejné vymére a bonité pudy. Plocha BR38 je vymezena v severni ¢asti
mistni ¢asti Dobra za komunikaci, kde dosud neni zastavba ani zastavitelna plocha. Plocha tak zasahuje do volné
krajiny a bloku zemédélské pldy. Dale je uvedeno, Ze plocha BR38 (0,20 ha) je vymezena pro stavbu 1 RD.
Metodicky pokyn pro odnimani pddy ze zemédélského ptdniho fondu (OOLP/1067/96) pripousti stavbu rodinného
domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200m” . Vymezenim plochy BR 38 dochazi k plytvani zemédélskym padnim
fondem a vysoce chranénymi pddami. Navrhované rfeSeni neni dle §5 odst. 2 zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu nejvyhodnéjsi, s vymezenim zastavitelné plochy BR38 nesouhlasime.

Ze skuteénosti uvedenych vyse vyplyva, Ze je navrzeno pfipominku nezohlednit v névrhu Zmény ¢&.2 UP Pribyslav.

Pripominka ¢.3: Richard Apelt, Komenského 195, 582 22 Pribyslav; datum podani 18.5.2017

Znéni pfipominky:

Zadam o zafazeni pozemku parc.6. 334/34 v k.u. Pfibyslav, jehoZ jsem vlastnikem, z plochy oznagené ,BR4"
(2.etapa vystavby RD) do plochy oznacené ,BR3* (1.etapa vystavby RD). Jelikoz bych rad zde stavél.

Pozemek navazuje na uz zastavéné plochy, v€etné silnic a siti. A budouci stavba bude situovana podle sou€asné
studie této lokality, které ma mésto Pfibyslav k dispozici.

Viyhodnoceni pfipominky: PFfipominka bude zohlednéna.

Oddvodnéni:

Z podani vyplyva, Ze tzemi dotené pfipominkou je pozemek parcelni &islo 334/34 k.ua. Prfibyslav. Ve stavajicim
Uzemnim pléanu Pfibyslav je pfedmétny pozemek definovén jako sou&ast névrhové plochy bydleni v rodinnych
domech (BR). Podatel pfipominky pozZaduje uvedené parc.C. 334/34 preradit z Il. etapy vystavby do I. etapy
vystavby.

Na zakladé vyse uvedené pfipominky zapracoval projektant do névrhu Zmény &.2 UP Pribyslav k vefejnému
projednani poZadovanou plochu, v navrhu byla oznacena jako BR 3b.

Jedna se o dil¢i drobnou zménu v ramci rozsahlé zastavitelné plochy. Plocha BR3b navazuje na plochu uréenou
k I. etapé vystavby, rozsah plochy BR3b je navrzen tak, aby jeji vyuZiti odpovidalo uzemni studii — Uzemni studie
Pribyslav — ,K Hesovu®, vloZzené do evidence uzemné planovaci &innosti. Tzn., Ze plocha umoZriuje vystavbu
technické a dopravni infrastruktury a vystavbu RD.

Pripominky do3lé k vefeijnému projednani navrhu Zmény &.2 UP Pribyslav dle ust. § 52 odst.3 stavebniho zékona.

K navrhu Zmény ¢&.2 UP PFibyslav nebyla uplatnéna 7adna pripominka.
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ZMENA €. 2 UP PRIBYSLAYV - KOORDINACNi VYKRES
Utin, Kefkov, Dobra, Pribyslav, Pofici
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Vymezeni zastavéného uzemi.
Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény,
v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejpé—prospesnych—opatfeni

vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéfeni.

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu.

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poé&tu vykresd k nému pfipojené grafické &asti.
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

[1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéna uzemi jsou vymezena podle § 58 zakona ¢. 183 /2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Hranice zastavénych uzemi
jsou vymezena k datu 3452044 31.12.2016.

V tuzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Uzemi. Je vymezeno
zastavéné uzemi Pfibyslavi, zastavéné Uuzemi osady Hesov, osady Dvorek a osady Uhry a
zastavéné uzemi letisté Pfibyslav.

Dale jsou v tzemnim planu vymezena zastavéna Uzemi mistnich &asti Ceska Jablonna
a Dolni Jablonna, zastavéné uzemi Dobré a Kerkova, zastavéné Uzemi Hfisté, zastavéné
uzemi Pofici, zastavéné uzemi Ronova nad Sazavou vCetné zastavéného uzemi skladky
odpad( a zastavéné uzemi Utina.

V feSeném Uzemi jsou dale vymezena zastavéna Uzemi samot, rekreacnich objektd a
zastavéna uzemi ploch technické infrastruktury.

Hranice intravilanu (zastavéného uzemi k 1. 9. 1966) mésta a mistnich €asti jsou celé
zahrnuty do vymezenych zastavénych uzemi.

Hranice zastavénych uzemi jsou zakresleny v grafické asti uzemniho planu, zejména
ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni zasady koncepce

V uzemnim planu je navrzen harmonicky rozvoj jednotlivych funkci mésta a mistnich ¢asti,
vychazejici z vyznamu mésta a jeho dochovanych hodnot. V izemnim planu je navrzen rozvoj
obytného i vyrobniho uzemi mésta.

Rozvoj bydleni je navrZzen zejména ve mésté Pfibyslav, ale v mensi mife také v mistnich
Castech. V Pribyslavi je navrzeno nékolik rozvojovych smért bytové vystavby pro vystavbu
prfevazné rodinnych domu a také bytovych domd. V mistnich ¢astech jsou prednostné
navrzeny rozvojové plochy u mistnich ¢asti a osad s uplnou technickou vybavenosti.

V navaznosti na obytné Uzemi jsou navrzeny také plochy vefejné ob&anské vybavenosti
(sportovni plochy, plochy socialni péce, rozsifeni hibitova a dalsi). Komeréni vybavenost je
v Pfibyslavi navrzena u hlavnich silni¢nich komunikaci, v pfednadraznim prostoru a také jako
oddélujici uzemi mezi stavajicimi obytnymi a vyrobnimi plochami. V mistnich Castech je
navrzeno doplnéni chybgjicich ploch rekreacnich hfist.

Rozvoj vyrobniho Uzemi je navrzen zejména v Pfibyslavi, kde jsou navrzeny nové plochy
v navaznosti na stavajici pramyslovou zénu Havlickova a je navrzena nova plocha
pro prdmyslovou vyrobu v lokalité u nadrazi CD. Nové je navrzeno komunikaéni pfipojeni
primyslové zoény Havlickova na silnici 1/19 zapadnim obchvatem mésta. V Hesové jsou
navrzeny dilCi rozvojové plochy pro potfebny rozvoj Pribiny, a. s., v Hesové neni pocitano
s funkci bydleni.

V mistnich ¢astech je zastoupena prumyslova a drobna vyroba pouze v Ronoveé, zde jsou
navrzeny rozvojové ploch pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy Apoly, s. r. o.

Uzemni plan PFibyslav — pravni stav po vydani Zmény &. 2 1



Plochy areald zemédeélské vyroby jsou vFeSeném Uzemi stabilizované. Plocha
pro zemeédélskou vyrobu je v PFibyslavi navrzena v navaznosti na areal firmy Osiva, a. s. Dale
jsou navrzeny dil¢i plochy smiSeného Uzemi pro soukromé hospodafici rolniky v mistnich
Castech.

V Uizemnim planu je pocitano sjizni prelozkou silnice 1/19. Pro ochranu trasy této
komunikace je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu vymezeny v grafické ¢asti tzemniho
planu. Dale je vuzemnim planu vymezen dopravni koridor pro silnici 11/350 v zapadnim
obchvatu mésta.

Na silnicich, které jsou soucasti zakladni paterni sité kraje Vyso€ina, je pocCitano s dilCimi
upravami (homogenizaci) stavajicich tras. U ostatnich silnic neni pocitano se zmé&nami.

Uzemim mésta prochazi vyznamna Zelezniéni trat, ve vyhledu je pog&itano s jeji
modernizaci v rozsahu soucasnych ploch Zeleznice. Téleso staré nevyuzivané Zelezni¢ni traté
je vyuzito jako cyklostezka Pribyslav - Sazava. V uzemnim planu je plocha sportovniho letisté
Pfibyslav vymezena jako dopravni plocha pro leteckou dopravu.

V feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni technické vybavenosti ve mésté i mistnich ¢astech,
zejména odkanalizovani a zasobovani vodou. Skladka odpadld v Ronové je vymezena jako
stabilizovana plocha technického zabezpeceni.

V uzemnim planu jsou v celém feSeném uUzemi navrzena opatfeni k ochrané a obnové
kulturni krajiny a ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.

Uzemni plan Piibyslav je pofizovan na zakladé rozhodnuti mésta jako materidl
koordinujici rozvojové zajmy v uzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje. Koncepéné
vychazi ze strategie rozvoje Pfibyslavského mikroregionu.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

e zachovani urbanistické struktury mésta a mistnich ¢asti, vymezeni vefejnych prostranstvi
a ploch obanské vybavenosti

e vymezeni ploch pro bytovou vystavbu

e koncepce vyrobniho Uzemi, umisténi ploch priamyslovou vyrobu, drobnou a femesinou
vyrobu a ploch pro zemédélskou vyrobu

e stanoveni koncepce pro fedeni dopravy

¢ koncepce feSeni technické vybavenosti

e zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

o zkvalitnéni Zivotniho prostfedi ve mésté a mistnich ¢astech

e stanoveni zasad pro vystavbu ve mésté a mistnich Castech

Uzemni plan PFibyslav — pravni stav po vydani Zmény &. 2 2



KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

Osidleni FeSeného uzemi je tvofeno méstem Pfibyslav s osadami Hesov, Dvorek a Uhry,
mistnimi ¢astmi Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, Dobra a Kerkov, HFisté, Pofi¢i, Ronov
nad Sazavou a Utin. V uzemnim planu jsou nové zastavitelné plochy navrZzeny
v ndvaznosti na tuto stavajici sidelni strukturu, ve volné krajiné nebudou navrZzeny nové
plochy osidleni.

Sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou
navazovat na zastavéna uzemi.

Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky uzemi, zejména terénni reliéf, vodotecCe
a vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinarské
hodnoty uzemi.

Bude respektovan historicky pudorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
objekty drobné architektury.

V uzemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického padorysu
sidla a ochrana vyznamnych objektd pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspofadani.

Historické a kulturni hodnoty

Uzemi historického jadra PFibyslavi bylo prohlaSeno méstskou pamatkovou zdénou
(MPZ). Uzemi méstské pamatkové zoény je chranéno vrozsahu a podle podminek
stanovenych aktualné platnou vyhlaskou, tykajici se méstské pamatkové zony.
Veskeré stavebni ¢innosti a dalSi ¢innosti v méstské pamatkové zéné a jejim ochranném
pasmu podléhaji vydani zavazného stanoviska formou spravniho rozhodnuti organd
statni pamatkové péce.

Ochrana kulturnich pamatek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
jsou obsazeny vtextové a zakresleny v grafické Casti odUvodnéni uUzemniho planu.
V Uzemnim planu je navrzeno chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim
seznamu nemovitych pamatek CR a respektovat ochranu prostfedi pamatek,
ti. bezprostfedniho okoli pamatky. Kulturni pamatky graficky vyjadfitelné v méfitku
uzemniho planu jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho planu (koordinacéni vykres
oduvodnéni uzemniho planu).

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném Uzemi se nachazeji budovy, drobné
stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maiji svdj kulturni a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky,
kfize, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat Ci
doplfovat.

Ochrana archeologickych lokalit - celé feSené uUzemi je nutno povazovat za Uzemi
archeologického zajmu. Pfi zasazich do terénu na takovém Gzemi muaze dojit k naruseni
archeologickych nalez(l a situaci. Pfi veSkerych zasazich do terénu je tedy nutno tento
zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Pfi pfipadném
archeologickém nalezu v feSeném Uzemi je nutno postupovat v souladu s pfislusSnym
zakonem o pamatkové péci.

Respektovat uzemi s archeologickymi nalezy uvedené v odlvodnéni zemniho planu.

Prirodni hodnoty Gzemi
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o Respektovat vyznamné krajinné prvky a evidované lokality ochrany pfirody (soucasné
evidované jsou zakresleny v grafické c¢asti odlvodnéni uUzemniho planu), respektovat
ostatni vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz uzemi.

¢ Vyhodnoceni dopadu feSeni Uzemniho planu na ZPF je pfedmétem grafické a textove Casti
oduavodnéni uzemniho planu.

e NezvySovat podil orné pldy na celkové rozloze ZPF.

e Realizovat uzemni systém ekologické stability (viz. samostatna kapitola textové Casti a
hlavni vykres grafické casti).

e Ochrana lesa - pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) podle zakona €. 289/1995
Sb. maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Dotéeni ochranného pasma lesa je pfipustné
po projednani s organem statni spravy lesli. Vystavbu rodinnych domd v ochranném
pasmu lesa nelze umistit blize nez 25 m od hranice lesa.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi

e u stavajicich ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani a u stavajicich i navrhovanych
ploch pro drobnou vyrobu a sluzby je v uzemnim planu stanoveno limitni ochranné
pasmo totozné s hranicemi arealu (plochy), u pfipustnych ¢innosti ve smiseném uzemi
obytném (plochy smiSené venkovské) je ochranné pasmo totoZzné s hranicemi vlastniho
stavebniho pozemku.

e ochranné pasmo ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani pfesahujici hranice
zemeédélského arealu neni stanoveno. V odlvodnéni Uzemniho planu bylo provedeno
posouzeni navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ovlivnéni Zivocidnou vyrobou.
Navrhované plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo vypoc€tena ochranna pasma
ZivoCisné vyroby. Navrhované plochy smiSeného uzemi ohroZené negativnimi vlivy
ZivocCisné vyroby jsou oznaceny jako podminéné pfipustné

e ochranné pasmo ploch pro €isténi odpadnich vod je navrzeno 50 m.

e v ochrannych pasmech ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani, drobnou vyrobu a
sluzby, ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani a v ochranném pasmu Ccistirny
odpadnich vod nelze umistit plochy a objekty uréené pro trvalé bydleni, pro sport,
télovychovu, rekreaci, pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni p&ci.

o lokality pro bydleni - chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb
nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy a z lokalit pro primyslovou
vyrobu.

e vypocCet hluku z Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy je uveden v prizkumech a rozborech
uzemniho planu, plochy pro bydleni ohroZzené nadlimitnim hlukem z dopravy jsou
v Uzemnim planu oznaceny jako podminéné pfipustné.

e vuzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese uzemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

PRIBYSLAV

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemim mésta Pfibyslav prochazi ve sméru jihovychod — severozapad jako patefni osa
feka Sazava. Udoli Sazavy predstavuje urbanizaéni osu regionu ve sméru Zdar nad
Sazavou — Havlickiv Brod a podél feky prochazeji také koridory dopravni infrastruktury
(2eleznice a silnice 1/19) a koridory inzenyrskych siti. Udolim feky Sazavy prochazi také
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regionalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability s regionalnimi a fadou mistnich
biocenter.

Osidleni feSeného uzemi je tvofeno 9 sidly (méstem Pfibyslav, sidlem Ronov nad
Sazavou sidlem Dobra, sidlem Hfisté, sidlem Ceska Jablonna a Dolni Jablonna, sidlem
Pofi¢i a sidlem Hfisté a Utin), 4 osadami (Hesov, Dvorek a Uhry v k. U. Pfibyslav, Kefkov v k.
U. Dobra) a dalSimi samotami. Velikostné a vyznamové v osidleni dominuje mésto Pfibyslav,
lezici na komunikaci Zdar nad Sazavou — Havli¢kilv Brod, nejvyznamnéjsi komunikaci
v feSeném Uzemi. Ostatni komunikacni sit ma vyrazné dostfedny charakter smérem
k Pfibyslavi,
na téchto komunikacich jsou situovany ostatni sidla feSeného uzemi, velikostné daleko
menSsi.

Mésto zaujima vyvysenou polohu na protahlém hibetu, prudce spadajicim na jizni strané
k fece Sazavé a na severni strané do udoli Doberského potoka. Zastavba mésta se tedy
velmi vyrazné uplathuje pfi pohledech z okolnich vrchd, pfijezdovych komunikaci i vySe
polozenych sidel. NejhodnotnéjSi pohledy na mésto jsou pohledy zjihu a jihozapadu.
Dominantami historického jadra mésta jsou véz kostela a zamek.

Zastavba mésta je umisténa na pravém bfehu Sazavy, historické jadro tésné navazuje
na udoli Sazavy a vytvafi s udolim feky hodnotnou krajinnou a urbanistickou kompozici.
Stfedem historického jadra je Bechyfiovo namésti, z historického jadra mésta prstencovité
vybihaji historické ulice. Nejvyznamné&;jsi jsou ulice Husova, smérem k zdmku a nadrazi CD,
ulice Havlickova zakon&ena méstskym hibitovem a ulice Zizkova. Zejména podél téchto ulic
je umisténa obCanska vybavenost mimo uzemi historického jadra.

Na historické jadro meésta obvodové navazuje obytna zastavba, tvofena prevazné
rodinnymi domy, ve mésté je nékolik lokalit bytovych doma. V sou€asné dobé je rozvijena
bytova zapadné a zejména vychodné, rozvoj severnim smérem jiz neni mozny.

Vyrobni Uzemi mésta je tvofeno zénou v severni ¢asti mésta (ACO, Osiva) u nadrazi CD
a v ulici U Barevny. Mimo souvislou zastavbu Pfibyslavi, v osadé Hesov je vyrobni areal
Pribiny, spol. s r.o.

V odsunuté poloze vychodné od mésta se nachazi letisté Pfibyslav.

Navrhovana urbanistickd koncepce vychazi z hlavnich cild Uzemniho planu a lze ji
formulovat do nasledujicich bodu.

1. Zachovani urbanistické struktury mésta, vymezeni verejnych prostranstvi a ploch
obcéanské vybavenosti.

V Pribyslavi historicka zéna (uzemi méstské pamatkové zony) zahrnuje v podstaté
centralni zénu mésta. Toto uUzemi zahrnuje prostor Bechyfiovo namésti a navazujici
zastavbu historickych ulic Zizkova, Havlikova a Husova. Toto Uzemi je v Gzemnim planu
vymezeno jako smiSené uzemi centralni. Prostor namésti a uli¢ni prostory jsou vymezeny
jako nezastavitelna vefejna prostranstvi.

Rozvojové moznosti centralni zony a zastavby historickych ulic jsou omezeny na zastavbu
proluk. Ve vyhledu bude v tomto uzemi realizovana rehabilitacni prestavba a zastavba proluk
pfi respektovani Programu regenerace méstské pamatkové zény Pfibyslav a Upravy parteru,
které jsou podminény pfevedenim tranzitni dopravy na obchvat silnice 1/19.

Pfi stavebni €innosti na stavajicich plochach v méstské pamatkové zoné bude chranén
historicky padorys mésta, nova vystavba v méstské pamatkové zéné musi prostorovou a
hmotovou skladbou architektonickym FeSenim byt pfizplsobena okolni zastavbé. Bude
respektovan rezim méstské pamatkové zony.

Obc¢anska vybavenost bude umistovana na plochach vefejné a komeréni obcanské
vybavenosti, na plochach smideného centralniho uzemi a v ramci pfipustného vyuZiti i na
jinych funkénich plochach. Pro situovani chybéjici ob&anské vybavenosti jsou v uzemnim
planu na Uzemi mésta navrzena nova uzemi se soustfedénim obCanské vybavenosti (nova
dil¢i centra ob&anské vybavenosti) pfedevs§im na pfijezdech do mésta z hlavnich sméru.
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Nova vystavba bude realizovana nizkopodlazni formou (dle regulativli jednotlivych ploch)
s durazem zaclenéni nové zastavby do krajiny, respektovani dalkovych pohledd na mésto
a respektovani obrazu mésta a krajiny.
Jako rozvojové plochy pro vefejnou obanskou vybavenost jsou navrzeny zejmeéna:
- plocha pro rozsifeni hibitova na ulici Havlickova
plocha pro stacionar
plocha zafizeni pro hasi€e (pfestavbova plocha u bramborarny)
rozSifeni sportovnich ploch

Rozvoj ploch komeréni ob&anské vybavenosti je navrZzen v lokalitach:
- lokalita u hibitova na ulici Havli¢kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita pfed nadrazim (u silnice 1/19)

2. Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu.

Zastavba stabilizovaného obytného uzemi prstencovité navazuje na historické jadro, a je
rovnomérné zastoupena ve vychodni i zapadni ¢asti mésta.

Posledni lokality bytové vystavby byly lokalita Za Bramborarnou a lokalita Hesovska.

V uzemnim planu je navrzeno pokracovani rozvojovych ploch smérem vychodnim
az po limity dané vodoteci s kaskadou rybnic¢kd a dale vyziti rozvojovych ploch zapadné
od mésta.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny:

- vychodné do prostoru ulice Ronovska

- zapadné od mésta - severné od Hesovska silnice
- zapadné od mésta - jizné od Hesovské silnice

- dale zastavba nékolika proluk.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech
(v regulativech jednotlivych ploch je pak uvedena pfipustnost vystavby bytovych domd
v konkrétni ploSe) a plochy v bytovych domech.

Rezervni plochy pro bydleni jsou pak vymezeny zapadné od mésta v ulici Hesovska.

3. Koncepce vyrobniho tzemi, umisténi ploch pro primyslovou vyrobu, drobnou
a fremeslnou vyrobu a ploch pro zemédélskou vyrobu

Vyrobni uzemi mésta

Vyrobni Uzemi mésta bylo formulovano postupnym vyvojem a stabilizaci Casto

i v nevhodnych lokalitach. Stavajici vyrobni uzemi v k. U. Pfibyslav tvofi:

- prumyslova zéna u nadrazi

primyslova zéna v ulici U Barevny

primyslové zény a zemédélské arealy na ulici Havli¢kova

primyslové plochy Pribiny v Hesové

plochy pro zemédélskou vyrobu Osivy a.s.

V uzemnim planu jsou plochy pro vyrobni Uuzemi mésta vymezeny jako plochy
pro pramyslovou vyrobu, plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu a plochy pro zemédélskou
vyrobu.

Rozvojové plochy pro primyslovou vyrobu jsou navrzeny v navaznosti na priamyslovou
z6nu Havlickova a dale u nadrazi CD u silnice 1/19. V Hesové jsou navrzeny rozvojové
plochy nezbytné pro rozvoj Pribiny. Vyrobni zéna v ulici U Barvirny nebude rozvijena.

Rozvojové plochy pro drobnou a femesinou vyrobu jsou navrZzeny jako oddélujici plochy
mez obytnym Uzemim a arealem Osivy a.s.

Rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu jsou navrZeny v navaznosti na zemédélské
arealy v primyslové zéné severné od mésta.
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4. Stanoveni koncepce pro reSeni dopravy

V uzemnim planu je navrzena prelozka silnice 1/19 jiznim obchvatem mésta Pfibyslav.
Uzemi pro prelozku silnice /19 je zakresleno jako dopravni koridor podle grafické &asti
uzemniho planu. Nova trasa silnice vede jizné od zastavéného uzemi mésta. Mésto
PFibyslav bude na tuto silnici napojeno kfizovatkami v prostoru nadrazi CD a ul. Hesovska.

V uzemnim planu je dale vsouladu se zasadami uUzemniho rozvoje navrzena
homogenizace silnic, které nalezeji do zakladni patefni sité kraje Vysoc€ina. Jsou vymezeny
dopravni koridory, ve kterych mohou byt provedeny upravy téchto silnic.

V uzemnim planu je navrzena pfelozka silnice 11/350, ktera nalezi do patefni sité kraje
Vysoc€ina. Nova trasa zapadné od mésta dopravné napoji primyslovou zénu severné od
mésta na silnici 1/19 a pfevede trasu zakladni patefni sit€ mimo Uzemi historického jadra
mésta.

Ostatni silnice jsou uzemné stabilizovany a neni pocitano se zménami.

Trasy silnic a mistnich komunikaci jsou v uzemnim planu ponechany ve stavajici poloze,
nejsou navrzeny zmény. V Uzemnim planu jsou navrzeny nové mistni komunikace pro
pfistup k rozvojovym plocham a ke zlep3eni dopravniho napojeni ploch stabilizovanych.

Navrh koncepce dopravy je podrobnéji popsan v samostatné kapitole.

5. Koncepce feSeni technické vybavenosti

Mistni ¢asti mésta jsou napojeny a vefejny vodovod.

V uzemnim planu je dale navrZzeno napojeni blizkych mistnich ¢asti na kanalizaCni
systém a COV mésta. U ostatnich &asti je navrzeno individualni &i$téni odpadnich vod.

V rozvojovych plochach budou vybudovany vSechny inZenyrské sité.

Podrobnéji je koncepce technické vybavenosti popsana v samostatnych kapitolach
textové Casti.

6. Zachovani a ochrana prirodnich hodnot Uzemi, navrh uzemniho systému ekologické
stabilit

Kromé& navrhu USES je navrzeno doplnéni krajinné zelené& formou interakénich prvka,
zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich toku a také po obvodu zastavby. Dale je
navrzena izolac¢ni zelen podél zemédélskych a vyrobnich arealu.

Reseni USES je obsazeno v samostatné kapitole textové &asti a v hlavnich vykresech
grafické ¢asti.

7. Zkvalitnéni zivotniho prostredi ve mésté a mistnich &astech

V uzemnim planu byla podle pozadavku zadani vypoltem ovéfena ochranna pasma
objektt Zivocisné vyroby podle aktualniho vyuziti téchto areald a objektd. V ochrannych
pasmech objektd zemédélské vyroby nejsou navrzeny nové plochy bydleni nebo jiné
chranéné zastavby.

V uzemnim planu bylo posouzeno ovlivnéni navrhovanych ploch pro bydleni hlukem
ze silniéni a zelezni¢ni dopravy. Plochy, které mohou byt podle vysledkd posouzeni dotéeny
nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou v uzemnim planu oznaceny jako podminéné prfipustné
pro umisténi bydleni a jiné chranéné zastavby. Vyuziti téchto ploch pro bydleni a chranénou
zastavbu je podminéno kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy.
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8. Stanoveni zasad pro vystavbu ve mésté a mistnich ¢astech

V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(funkénich ploch) a zakladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.

Ty jsou popsany v textove ¢asti uzemniho planu a oznaceny v hlavnim vykresu uzemniho
planu.

MiSTNi CASTI

Ceska Jablonna

Sidlo je situované na silnici 111/3513, ktera v sidle kong&i. Ceska Jablonna lezi v blizkosti
potoka Bystfice, vlastnim sidlem pak protéka jeho levostranny pfitok, na kterém jsou dva
navesni rybniky.

Zastavba sidla je tvofena zemédélskymi usedlostmi situovanymi podél svazité navsi.
Zastavba severni ¢asti navsi je kompakini, jizni Cast je tvofena pouze nékolika domy. Byvala
Skola v severni €asti navsi slouzi jako mistnost osadniho vyboru. V sidle je dale byvaly
kulturni diim a hasi¢ska zbrojnice, prodejna a kapli¢ka.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno zemédélskym arealem v jizni ¢asti obce.

V sidle jsou navrZzeny nové rozvojové plochy pro bydleni. Ve vychodni Casti sidla
je navrzena plocha pro hristé.

Dobra

Sidlo se nachazi podél silnice 1/19 Pfibyslav - Stfibrné Hory, v obci je kfizovatka silnice lII.
tfidy na Zizkovo Pole. Dobra leZi v t&sné blizkosti Pfibyslavi, od mésta ji odd&luje pouze
strmé udoli vodotede. Sidlem protéka Dobersky potok s rybnikem Doberdkem a menSimi
rybnicky.

Zastavba je tvofena uliéni zastavbou podél silnice a zastavbou smérem na Zizkovo Pole.
V sidle neni vytvofen navesni prostor. Vyznamné prostory jsou u hospody (U Henzltd) a u
pozarni nadrze.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno arealem severovychodné do sidla (byvaly kravin - dnes
drobna vyroba).

V sidle jsou navrZzeny rozvojové plochy pro bydleni zejména zapadné, mensi plochy jsou
pak v prolukach stavajici zastavby.

Kerkov

Sidlo lezi u silnice 1/19. Urbanisticka struktura je historicky ovlivnéna pfitomnosti
Slechtitelské stanice Sativa, a. s. Obytna zastavba je v jihovychodni ¢asti v okoli prodejny, a
v mens$i mife podél silnice do Hesova a za autobusovou zastavkou. Cast zastavby byla
stavéna pro zaméstnance Sativy, v sidle jsou zastoupeny rodinné domky i bytové domy.

Vyrobni Uuzemi je zastoupeno plochami Sativy - hlavni areal se skleniky, objekt statku
(s byty) a sypkou. V jihozapadni &asti jsou objekty teletniku a kravina a posklizfiove linky.

Obcanska vybavenost je zastoupena hfi§tém na kopanou, prodejnou Jednoty s mistnosti
osadniho vyboru a koupalistém.

V sidle jsou navrzeny plochy pro bydleni v prolukach zastavéného Uzemi. Uzemi
zemédélskych areall je stabilizované.

Dolni Jablonna

Sidlo lezi na silnici 111/3506, ktera zde konci. Sidlem protéka levostranny pfitok Bystfice,
na kterém jsou dva navesni rybniky.
Zastavba je seskupena podél navsi a tvofi ji pfevazné zemédélské usedlosti.
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Vyrobni uUzemi je tvofeno arealem zemédélského druzstva v zapadni Casti obce a
nékolika plochami soukromych rolnik.

V prostoru navsi je umisténa hasi¢ska zbrojnice a zvoni¢ka, na navsi je hfisté.

V sidle jsou navrzeny nové plochy pro bydleni ve vychodni ¢asti. Dale jsou navrzeny
rozvojové plochy soukromych rolnik(i vymezené jako navrhované plochy pro smisené tuzemi
venkovske.

Hristé

HFisté lezi u silnice 111/01838, ktera v sidle kondi.

Zastavba Hristé je tvofena zastavbou podél navesniho prostoru v severovychodni &asti
a uliéni zastavbou v jihozapadni ¢asti smérem na Pfibyslav.

Zastavba kolem navsi vytvafi cenny typ zastavby - okrouhlici, kdy zastavba je situovana
kruhové podél navsi. Uprostfed navsi je maly rybniéek. Zastavba po obvodu navsi je tvofena
zemédélskymi usedlostmi, kde je téméf u vSech objektl zachovan plvodni pudorys, objem
objektld a u vétSiny i ¢lenéni vnéjsiho plasté budov.

Zastavba smérem k Pfibyslavi je pak tvofena uliéni zastavbou podél silnice. Zde je
vyznamny objekt hospody a prodejny s pamétni deskou. V okoli objektu je parkova uprava
(alej stromu).

Rekreacni hfisté je umisténo v zapadni Casti sidla. Vyrobni Uzemi sidla tvofi zemé&délsky
areal a objekt vepfina ve vychodni ¢asti.

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby.

Vzhledem Kk urbanistickym hodnotam sidla Hfisté nesmi byt v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach umistény stavby, ktera by svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, u€inky provozu a pouzitymi materialy znehodnotily
urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter sidla.

Pofici

Sidlo je situovana na svahu na levém biehu Sazavy u silnice na Nizkov.

V sidle je pouze nékolik zemédélskych usedlosti ostatni zastavba je tvofena pouze
mensimi domky. Zastavba je situovana podél mistni komunikace. V sidle neni vytvofen
vyrazny prostor navsi. Vefejny prostor je vymezen pouze u hasi€ské zbrojnice a mistnosti
osadniho vyboru a détského hFiste.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno objektem soukromého rolnika v jizni ¢asti obce.

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby. Dale
jsou zde navrzeny plochy pro sidelni zelen.

Ronov nad Sazavou

Sidlo lezi na silnici I/19 ve sméru na Zd'ar nad Sazavou, na soutoku Losenického potoka a
Sazavy. Vétsinu zastavby tvofi vyrobni objekty.

Obytna zastavba je zastoupena pouze malou enklavou rodinnych domd a bytovky za
fekou, pfistupnou pouze po historickém mosté (kulturni pamatka) a zastavbou podél uvozu
smérem k byvalé bazantnici. Dale jsou v sidle pouze jednotlivé rodinné domy a skupina
bytovych domu.

V centru Ronova je areal Amylonu. Uzemi z&padni smérem je postupné prestavovano
pfevazné na bydleni (RD, byty v zamku).

Jizné od silnice 1/19 je v byvalém statku umistén areal firmy Apoly, s. r. o.
Severovychodné je umisténa zelezni¢ni zastavka Ronov.

V uzemnim planu jsou navrzeny rozvojove plochy pro drobnou vyrobu v jihozapadni ¢asti
Ronova v navaznosti na areal firmy Apoly, s.r.o. Dale jsou v jihovychodni ¢asti u silnice 1/19
navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznosti vystavby bytovych domd.
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Utin

Sidlo lezi na kfiZovatce silnic Pfibyslav, Stfibrné Hory a Dlouha Ves. Obci protéka Utinsky
potok (levostranny pfitok Sazavy), na ném je nékolik rybniku, nejvétsi je navesni.

Vlastni zastavba v sidle je tvofena pouze nékolika rozsahlymi zemédélskymi usedlostmi,
které jsou umistény podél neuplné obestavéné navsi. Ve vnitinim prostoru navsi na jeho
jihozapadni strané je zastavba mensSich domkl. V prostoru navsi je navesni rybnik. Dalsi
zastavba domkd je pak podél silnic na Stfibrné Hory a na Pfibyslav.

V ponékud odsunuté poloze smérem na Pfibyslav je situovana byvala Skola, dnes je
vyuzivana pro bydleni. Ve stfedu navsi je umistén novodoby objekt kulturniho domu, v okoli
je vefejna zelen, €ast je upravena jako détské hfisté.

Kromé navsi jsou v obci je§té dva vyznamné vefejné prostory, a to prostor v okoli
hasi¢ské zbrojnice se zvoni¢kou a prostor v okoli pamatniku.

Severné od Utina se nachazi byvaly lom na kamen.

Nové plochy pro bydleni v Utiné jsou vymezeny v jihovychodni ¢asti v okoli byvalé Skoly.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVEB

Vydet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativll) pro jejich vyuziti

Plocha k.a. US Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENi — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - BR

BR 1 Pfibyslav  ne 1 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
zapad Dr. Pazi a ulice Ronovska.

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Podél severovychodni hranice plochy bude vysazen pas
souvislé ochranné zelené.

BR 2 Pfibyslav ~ ne 2 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlaZi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
vychod Ronovska

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Podél severni hranice plochy bude vysazen pas souvislé

ochranné zelené.
BR 3, BR 3b Pfibyslav  ne 1 j -
Pro tyto plochy je evidovana uzemni studie.
Hesovska sever V lokalité je pfipustna vystavby bytovych domu.

I Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych domd o max. 3 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného uzemi vychodné, pfipadné ze silnice
[11/03810

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 4 Pfibyslav  ne 2  Pro plochu BR4 je evidovana uzemni studie.
Hesovska sever V lokalité je pfipustna vystavba bytovych doma.

Il Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych domd o max. 3 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného uzemi
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 5 Pfibyslav  ne 0 Pro plochu BRS je evidovana uzemni studie.
Hesovska jih Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
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Dopravni napojeni plochy kfizovatkou nebo sjezdem ze
silnice 111/03810.

Respektovat vedeni VN véetné jeho ochranného pasma.
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 6 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3505.
BR7 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3505.
BR 8 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN 22 kV v€etné OP.
BR9 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 10 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 11 Pfibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 12 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Cast plochy v zastavéném tzemi bude vyuZita v 1. etapé.
BR 13 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonnd Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 14 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonnd Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 15 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 16 Ceska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 17 Dobra ne Podminéné pripustna lokalita.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole¢nym sjezdem ze silnice a
komunikaci v plose.
Umisténi ploch a objektt pro bydleni je podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemnim Fizeni jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 19 Dobra ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 20 Dobra ano Podminéné pripustna lokalita.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Umisténi ploch a objektl pro bydleni je podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemni studii nebo Uzemnim fizeni
jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 21 Dobra ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Kefkov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 23 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 24 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy spole¢nym sjezdem ze silnice
111/3506.
BR 25 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonnd Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 26 Hfisté ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 27 Hristé ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/01838.
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BR 28 Hristé ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice a mistni
komunikaci v ploSe zastavby.

BR 29 Pofici u ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Pribyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR 30 Pofici u ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Pribyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

BR 31 Ronov nad. ne Podminéné pripustna lokalita.

Sazavou Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spoleénym sjezdem ze silnice ze
stavajici mistni komunikace.

BR 32 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.

Respektovat vedeni VN vEéetné ochranného pasma.

BR 33 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Uhry Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/3505.

BR 34 Dobra - ne Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Kefkov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace

BR 35 Hristé ne Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace.

BR 36 Ronov ne Plocha pro bydleni v rodinnych domech s moznosti

Nad umisténi bytovych doma.

Sazavou V zastavbé rodinnych dom( vySkova hladina
do 2 nadzemnich podlazi.
V zastavbé bytovych domu vySkova hladina
do 3 nadzemnich podlazi.
V ramci Uzemniho fizeni bude zpracovano hlukové
posouzeni, které prokaze, Ze nové navrzené chranéné
venkovni ¢i chranéné venkovni prostory staveb nebudou
negativné ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku
z provozu ploch vyroby a z dopravy.
Pro dopravni napojeni plochy budou pfednostné vyuZity
stavajici mistni komunikace.

BR 37 Hristé ne Pro tuto plochu plati stejné podminky jako pro plochu
BR28, na kterou tato plocha pfimo navazuje a kterou svym
rozsahem — ktery sam o sobé neni pro vystavbu rodinného
domu dostatecny — rozSifuje.

BR 38 Dobra ne Plocha pro vystavbu jednoho RD. Dopravni napojeni

sjezdem ze silnice 11/351.

PLOCHY BYDLENi — BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH - BD

BD 2
Ul. Nerudova

Pfibyslav

ne

V lokalité je pfipustna vystavby bytovych domu

Vystavba RD o0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych domd o max. 3 nadzemnich podlazich
+ podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
1. etapa vystavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST- OV

ov1

Pfibyslav

ne

Prestavbova plocha.

VyuZiti plochy byvalého zemé&dé&lského objektu
(bramborarny) pro vefejnou obCanskou vybavenost
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
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oV 2

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob&anskou vybavenost vedle hotelu Pfibyslav
Dopravni napojeni pfes plochu hotelu Pfibyslav

ov3

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob&anskou vybavenost — rozSifeni hibitova a
doplnéni zazemi hrbitova.

Dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci.
Plocha lezi ¢asti v zaplavovém uzemi, vyuziti plochy podle
podminek vodopravniho Ufadu.

ov4

Pfibyslav

ne

Plocha pro ob&anskou vybavenost — rozhledna u Dvorku.

oV 5

Pribyslav

ne

Plocha pro ob¢anskou vybavenost — rozSifeni ploch pro
potfeby mistnich hasicu.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podminéné vyuziti:

Pfi vyuzZivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chranénych venkovnich prostort ci
chranénych venkovnich prostort staveb dochazet

k prekracovani hygienickych limitd hluku v denni ani no¢ni
dobé.

OV 6

Pribyslav

ne

Plocha pro ob¢anskou vybavenost — rozSifeni ploch pro
potfeby mistnich hasicéu.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podminéné vyuziti:

PFi vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chranénych venkovnich prostora ¢i
chranénych venkovnich prostor staveb dochazet

k prekracovani hygienickych limit( hluku v denni ani no¢ni
dobé.

PLOCHY REKREACE

RR 1

Pfibyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici ucelové komunikace.
Pro plochu plati tyto specifické podminky pro
umist'ovani staveb:
1. Stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
menSi nez 7 m od katastralni hranice lesa.
2. Nadzemni stavby, které maji charakter budov,
nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez
15 m od katastralni hranice lesa.

RR 2

Pribyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici ucelové komunikace.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI - KOMERCNi VYBAVENOST- KV

KV 1

Pribyslav

ano

Prestavbova plocha.

Vystavba objektl o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komeréni vybavenost zejména obchodniho
typu.

Dopravni napojeni z mistni komunikace k nadraZzi.

V ploSe bude situovano parkovisteé.

Cast plochy se nachazi v OP drahy.

Respektovat zaplavové uzemi VVT Sazava.

Respektovat koridor pro prelozku silnice 1/19.

KV 2

Pfibyslav

ne

Vystavba objektd o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komeréni vybavenost ul. Havli¢kova

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.

KV 4

Pfibyslav

ano

Vystavba objektl o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
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(max. vySka staveb 6m).
Plocha pro komeréni vybavenost ul. Pechackova
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA

0S 1 Pfibyslav  ne 0 Plochy pro rozSifeni sportovni a rekreacni plochy u starého
koupalisté.
Dopravni napojeni Uzemi ze stavajici mistni komunikace.

0Ss2 Ceska ne 0 Plocha pro sportovni a rekreaéni hristé.

Jablonna Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

0S 3 Pofici ne 0 Plocha pro sport a rekreaci pro aktivity vyZadujici
navaznost na feku Sazavu. Dopravni napojeni
navrhovanou mistni komunikaci.

0S5 Dobra - ne 0 Plocha pro jezdecky sport.

Kefrkov Zastavba do 6 m od urovné upraveného terénu.

Respektovat lokalni biokoridor podél toku.

Respektovat provozni pasmo toku.

Do plochy zasahuje evidovana lokalita zvlasté chranénych
druhd.

Cinnosti v ploge pfizplisobit tak, aby nedochézelo

k posSkozeni zvlasté chranénych a ohrozenych druht
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VEREJNA PROSTRANSTVi - KOMUNIKACNi PLOCHY

PD 1 Pfibyslav  ano 0 Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhované lokality pro drobnou vyrobu u Osivy a.s.

PD 2 Dobra ne 0 Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhovanych ploch pro bydleni.

PD 3 Pofici ne 0 Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni

sportovniho a rekreaniho zafizeni u Feky Sazavy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DU 1 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemé&délskych
pozemk v jizni ¢asti k.U.

DU 2 HFisté ne 0 Plocha pro uc¢elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemk v okoli zastavéného Uzemé obce.

DU 3 HFisté ne 0 Plocha pro uc¢elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemkl v okoli zastavéného Uzemé obce.

DU 4 HFisté ne 0 Plocha pro uc¢elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemé obce.

DU 5 Hristé ne 0 Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku ve vychodni ¢asti k.U.

DU 6 Hristé ne 0 Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku ve vychodni ¢asti k.U.

DU 7 Hristé ne 0 Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemédélskych
pozemku v okoli zastavéného Uzemé obce.

DU 8 Hristé ne 0 Plocha pro u€elovou komunikaci k obsluze zemé&délskych
pozemkll v severni ¢asti k.U.

DU 9 Hristé ne 0 Plocha pro ucelovou komunikaci k obsluze zemé&délskych
pozemkll v severni ¢asti k.U.

PLOCHY ZELENE - SIDELNi ZELEN
ZS 1 Pfibyslav  ne 0 Plocha sidelni zelené pro oddych rekreaci u feky Sazavy.
Nezastavitelna plocha v zaplavovém uzemi toku.
Cast plochy podél toku lezi v biokoridoru USES.
Do plochy zasahuje dopravni koridor pro pieloZku silnice
1/19.
ZS 2 Pfibyslav  ne 0 Plocha sidelni zelené pro oddych rekreaci u feky Sazavy.
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Nezastavitelna plocha v zaplavovém uzemi toku.
Do plochy zasahuje dopravni koridor pro pieloZku silnice
1/19.

ZS 3 Pfibyslav  ano Plocha zelené s ochrannou a izolaéni funkci oddéluji
navrhovanou plochu pro primysl od zastavby mésta a
vyuzivajici svazitou ¢ast pozemku.

ZS 4 Pfibyslav  ano Plocha zelené s ochrannou a izola¢ni funkci oddéluji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici areal
Osivy, a.s. od obytné zastavby mésta.

ZS 5 Hristé ne Plocha sidelni zelené u rybnicka v Hristi.

ZS 6 Pofici ne Plocha sidelni zelen& na nezastavitelné ploSe nad hfistém
v Pofici.

287 Pofici ne Plocha sidelni zelené u feky Sazavy (ostrivek) v Pofici.

ZS 8 Pofici ne Plocha sidelni zelen& u rybnicku v Pofici.

ZS 9 Ronov ne Plocha zelené& s ochrannou a izolaéni funkci oddéluji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici plochy
pro bydleni.

Zs 10 Pfibyslav  ne Plocha zelené v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola¢ni funkci
oddéluji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

ZS 11 Pfibyslav  ne Plocha zelené v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola¢ni funkci

oddéluji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

PLOCHY SMISENE VENKOVSKE

SV3 Dolni
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené uzemi.

Vystavba objektdl o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Plochy a objekty uréené pro bydleni budou umistény mimo
ochranné pasmo staji pro chov hospodarskych zvirat.

SV 4 Dolni
Jablonna

ne

Plocha pro smisené uzemi.
Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV5 Dolni
Jablonna

ne

Pfestavbova plocha pro smisené uzemi.
Vystavba objektdl o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV7 Ceska
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené uzemi.
Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Sv 8 Dobra

ne

Plocha pro smiSené uzemi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Objekty ur¢ené pro bydleni budou umistény mimo
ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

Podminéné vyuziti:

Zastavba na této plose musi byt realizovana tak, ze nové
navrzené chranéné venkovni prostory ¢i chranéné
venkovni prostory staveb nebudou v denni ani no¢ni dobé
negativné ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku

z provozu sousedniho zemédélského arealu.

SV 9 Pofici

ne

Plocha pro smiSené uzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

DROBNA VYROBA A REMESLNA VYROBA
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VD 1 Pfibyslav  ano 0

Plocha pro drobnou vyrobu pod Osivou a.s.

Dopravni napojeni z mistni komunikace nebo z plochy
KV4.

Respektovat vedeni VN v&etné ochranného pasma.

VD 2 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s. r. 0.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k zel. stanici.
Cast plochy se nachazi v OP drahy.

VD 3 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s.r.o.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k Zel. stanici.
Cast plochy se nachazi v OP drahy.
Podél severni hranice plochy bude vysazen pas souvislé
zelené.

VvD 4 Pfibyslav ~ ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu ul. Havli¢kova.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350 nebo z mistni
komunikace ul. Gen. Luzi.
Cast plochy lezi v ochranném pasmu hibitova.

VD 5 Pfibyslav  ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu ul. Gen. Luzi.
Dopravni napojeni z mistni komunikace ul. Gen. Luzi.

VD 6 Ronov ne 0 Plocha prestavby byvalého kulturniho domu na drobnou

nad vyrobu.
Sazavou Vrdmci uUzemniho fizeni bude zpracovano hlukové

posouzeni, které prokaze, Ze budouci vyuZiti této plochy
nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi hladinami hluku
své okoli nové navrzené a stavajici chrdnéné venkovni
prostory a chranéné venkovni prostory staveb.

Dopravni napojeni stavajici.

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI

VP1 Pfibyslav ~ ne 0
Za hibitovem

Plocha pro prdmyslovou vyrobu navazujici na méstskou
uliéni zastavbu.

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN vEéetné ochranného pasma.

VP2 Pfibyslav  ano 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu.
Havli¢kova | Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.

Respektovat vedeni VN v&etné ochranného pasma.
Respektovat koridor novou trasu silnice 11/350 zapadné od
mésta.
V uzemni studii upfesnit dopravni plochu pro prelozku
11/350.
Minimalni podil zelené v ploSe bude 20%.

VP 4 Pfibyslav  ano 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu.

Za Osivou Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838.

Respektovat vedeni VN v€etné ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.
V Uzemni studii upfesnit dopravni plochu pro prelozku
[1/350.
Minimalni podil zelené v ploSe bude 20%.

VP 5 Pfibyslav  ano 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu.

U nadrazi Dopravni napojeni sjezdem nebo kfizovatkou ze silnice

1/19.

Respektovat vedeni VN véetné ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.

V Uzemni studii upfesnit dopravni plochu pro prelozku
11/350.
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Minimalni podil zelené v ploSe bude 20%.
Respektovat ochranné pasmo silnice.

VP6 Pfibyslav  ne 0 Plocha pro primyslovou vyrobu, rozSifeni arealu Pribiny
Hesov a.s. - parkovisté
Dopravni napojeni z areélu.
Plocha lezi v zaplavovém Uzemi, vyuziti plochy podle
podminek vodopravniho Gfadu.

VP 7 Pfibyslav ~ ne 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu, rozSifeni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 8 Pfibyslav ~ ne 0 Plocha pro pramyslovou vyrobu, rozsifeni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP9 Pribyslav ne 0  Plocha pro primyslovou vyrobu, rozsifeni arealu ACO
Industries k.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

ZEMEDELSKA VYROBA A SKLADOVANI

vZ1 Pfibyslav  ne 0 Plocha pro zemé&délskou vyrobu v navaznosti na
Pfibyslav zemédélské aredly.
U Osivy Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838 nebo

z plochy zemédélského arealu.
Respektovat vedeni VN véetné ochranného pasma.

Poznamky:

Etap. — poradi vystavby (etapizace), 0 - etapizace neni stanovena, 1 — 1. etapa,
2 — 2. etapa

US — povinnost zpracovat tzemni studii.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

K1 - Koridor pro prelozku silnice pfelozku 1/19 o Sifce 150 m podle vymezeni v grafické
Casti uzemniho planu.

K2 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/19 o Sifce 100 m podle vymezeni
v grafické €asti uzemniho planu, v zastavéném Uzemi je koridor zpfesnén na Sifku
uliéniho profilu. (Zahrnuje i koridor pro prelozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves —
Stfibrné Hory.)

K3 - Koridor pfelozky silnice 11/350 pro vychodni obchvat Pfibyslavi o Sifce 80 m podle
vymezeni grafické ¢asti uzemniho planu

K4 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnic 11/351 a 111/3507 o Sifce 80 m podle
vymezeni v grafické ¢asti uzemniho planu, v zastavéném uzemi je koridor zpfesnén na
Sitku uliéniho profilu.

K12 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice trasy prelozky silnice 11/351 o Sifce
80 m podle vymezeni v grafické Casti uzemniho planu, v zastavéném uzemi je
koridor

zpfresnén na Sifku uli¢niho profilu.

Plochy koridord jsou vymezeny na ochranu Uzemi pro realizaci dopravni infrastruktury -
prelozky a homogenizace silnice /19, 11/350, 11/351 a IlI/3507. PresnéjSi vymezeni tras
dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci. Plsobnost koridoru
pro dopravni infrastrukturu konci realizaci stavby.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech dopravni infrastruktury
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Pro vS8echny &asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zasahujici do vymezenych koridoru
dopravni infrastruktury plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici
podminky:

Hlavni:

VyuZiti pro novou pozemni komunikaci v€etné souvisejicich ploch.

Pripustné:

- Cinnosti a d&je a zafizeni dopravni povahy, véetné dil&ich Gprav stavajicich komunikaci a
dopravniho napojeni na stavajici komunikace,

- Ugelové komunikace pé&si a cyklistické cesty souvisejici s predmétnou komunikaci.

- Realizace zafizeni technické infrastruktury vyvolané vystavbou komunikace, protihlukova
opatfeni, protipovodfiova opatfeni.

- Plochy pro ochrannou a izolaéni zeleri, USES.

- Nutné asanacni Upravy.

Podminéné pfipustné:

- Ugelové komunikace, zemédélské, p&si a cyklistické cesty nesouvisejici s predmétnou
komunikaci, pokud podstatné neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném
koridoru.

- Realizace zafizeni technické infrastruktury, nesouvisejici s pfedmétnou komunikaci,
pokud podstatné neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném koridoru.

- Pro stavajici stavby v plochach koridorli nebudou do doby pofizeni podrobngjsi
dokumentace (DUR) povolovany upravy, které by podstatné zhodnocovaly tyto stavby.
Budou povolovany pouze upravy slouzici k nutné udrzbé stavajicich staveb.

-V pfipadé vydani uzemniho rozhodnuti na dopravni stavbu, pro niz je koridor vymezen
nebo zpracovani podrobné dopravni studie pro tuto stavbu, je dotéeni koridoru
podminéno souhlasem dotéenych organu dopravy.

Nepfipustné:

- Je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané dopravni infrastruktury
ve vymezeném koridoru.

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K8 Koridor pro vedeni kanalizacniho fadu z Kefkova do Dobré v §ifce podle grafické ¢asti.
K9 Koridor pro vedeni kanalizacniho fadu z Dobré do Pfibyslavi v Sifce podle grafické Casti
K11 Koridory pro pfipojky VN a nové trafostanice v Sifce podle grafické ¢asti.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vSechny ¢&asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridort technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Pfipustné je vyuZiti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu pfedmétni technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira presnosti vymezeni koridoru je dana celkovou mirou podrobnosti feSeni uzemniho
planu v nezastavéném uzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SiDELNi) ZELENE

V uzemnim planu jsou oznaceny 2 zakladni kategorie (funk&ni plochy) zelené, a to zelen
krajinna a zelen sidelni.
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Krajinna zeleri

Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalych travnich porostd ma tato plocha nejvétsi
vyznam z hlediska utvafeni krajiny. Krajinna zeleft v feSeném uUzemi je zastoupena
pfedevsim v nizSich polohach v udolich vodoteéi v nivach a na svazich udoli tokl - svahové
lesy. Ve vySSich polohach jsou to neobdélavané ostravky krajinné zelené a rozptylené
remizky a lesiky.

V FeSeném Uzemi je krajinna zelen vazana predevsim na okoli tokll Sazavy, Doberského
potoka, Losenického potoka, OleSenského potoka a potoka Bystfice a jejich pfitoka.

V blizkosti zastavéného Uzemi a v zastavéném uzemi sidel pini krajinna zelef funkci
extenzivné udrZzované zelené s ochrannou a izolaéni funkci.

V Uzemnim planu je navrzeno doplnéni zelené podél polnich cest a komunikaci, vodoteci
a vodnich ploch formou interakénich prvkt USES.

Sidelni zelen

Pribyslav

Zelen uvnitf zastavéného uzemi Pfibyslavi je zastoupena jednak samostatné vymezenymi
plochami sidelni zelené, a jednak plochami a solitéry, které jsou soucasti vymezenych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Nejvyznamnéjsi sidelni zelen je zastoupena plochami zelené na Bechyfiové namésti,
plochami parku u zamku a parku pod kostelem. Dale jsou plochy sidelni zelené vymezeny
v ulici Ronovska, u hfbitova a mensi plochy na dalSich lokalitach. Tuto zeleri, vymezenou
jako funkéni plochu je nutné plné respektovat, plochy zelené jsou nezastavitelné.

Plochy vefejné pfistupné zelené jsou obsazeny také vramci jinych funk&nich ploch,
zejména ploch vefejnych prostranstvi a ploch ob&anské vybavenosti (sportovni plochy,
hibitov a dalsi). Je nutné respektovat stavajici zelen, ktera je soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Nové plochy sidelni zelené jsou navrzeny do nivy Sazavy podél nahonu jizné
od historického jadra mésta. Tyto plochy navazujici na zamecky park budou sadovnicky
upraveny pfi respektovani omezeni danych zéplavovym uzemim a vymezenim USES.

Plochy zelené s ochrannou a izolaéni funkci jsou navrzeny podél primyslové zoény
u nadrazi, jako oddélujici zelen pod Osivou, liniova ochranna zelen je navrzena po obvodu
stavajicich i navrhovanych ploch zemédélskych a vyrobnich arealu.

U vybranych ploch urena vysadba izola¢ni zelené v regulativech dané plochy.

Mistni éasti

V mistnich Castech je sidelni zelefi zastoupena pfedevSim na navsich sidel a je
vymezena jako plocha zelené nebo jako soucast vefejnych prostranstvi.

V mistnich ¢astech jsou hodnotné solitéry, nebo skupiny solitérd v okrajovych a
humennich ¢astech sidel, které nejsou vymezeny jako plochy zelené a jsou soucasti jinych
funk&nich ploch. Tyto solitéry je tfeba v maximalni mife respektovat.

V mistnich &astech jsou navrZzeny plochy zelené prfedevSim jako zelen ochranna a
izolaCni a dale na plochach v zastavéném uzemi, které nelze vyuzit k zastavéni

Z hlediska doplnéni a uprav zelené je tfeba v celém feSeném Uzemi respektovat vhodnou
skladbu dfevin (zejména pouzivat domaci druhy dfevin).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

1. Dopravni infrastruktura

Uzemni plan PFibyslav — pravni stav po vydani Zmény ¢&. 2 19




Silni€éni doprava

V uzemnim planu je navrZzen dopravni koridor pro pfelozku silnice 1/19 podle feSeni,
obsazeného v dopravni studii RSD CR z roku 2005. Nova trasa silnice je vedena jizné od
zastavéného Uzemi mésta Pfibyslav a zapadné od zastavéného uzemi mistni ¢asti Kefkov.
Pozadavek stabilizovat umisténi ochvatu PFibyslavi na silnice /19 stanovily také ZUR KrV.

Mésto Pfibyslav bude na tuto silnici napojeno kfizovatkami v prostoru nadrazi CD a
kfizovatkou Na ulici Hesovska.

Dale je navrzen koridor pro homogenizaci useku silnice 1/19 ponechanych ve stavajici
trase. Upravy silnice budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V uzemnim planu je v souladu s poZadavkem zadani navrzen koridor pro pfeloZku silnice
[1/350 zapadné od mésta. Nova trasa dopravné napoji stavajici a navrhované pramyslové
plochy v ul. Havlickova na silnici 1/19 a propoji silnice zakladni patefni sité kraje Vysocina
mimo stfed mésta.

V Uzemnim planu je vymezen dopravni koridor pro homogenizaci usek silnice 11/350 a
111/3507 ponechanych ve stavajici trase. Upravy stavajicich tsek silnic zakladni patefni sité
kraje budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V uzemnim planu je dale vymezen dopravni koridor pro homogenizaci silnice 11/351.

Ostatni silnice v feSeném Uzemi jsou Uzemné stabilizované a neni pocitano se zménami.

Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotéeni silnic a dopravnich koridora.

Zmeény vyuziti uzemi obsazené v uzemnim planu budou respektovat silni¢ni sit véetné
ochrannych pasem silnic.

Mistni komunikace

V uzemnim planu jsou navrzeny mistni komunikace k napojeni rozvojovych ploch a ke
zlepSeni napojeni ploch stavajicich.

Jednoznacné lokalizované plochy pro dobudovani sité mistnich komunikaci jsou
zakresleny v grafické casti dokumentace jako navrhovana vefejna prostranstvi. Mistni
komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi je mozné umistit i uvnitf jednotlivych funk&nich
ploch podle regulativu pfislusné funkéni plochy.

Ostatni dopravni plochy

V uzemnim planu je pocitano s ponechanim stavajicich autobusovych zastavek ve mésté
i mistnich &astech. V zastavéném Uzemi bude podél silnic realizovan alespon jednostranny
chodnik. Rovnéz bude nutné doplnit chodniky pro pfistup k novym rozvojovym plocham.

V navrhu je vyuziti télesa staré Zelezniéni traté PFibyslav - Sazava (resp. Zdar nad
Sazavou) pro cyklostezku vedouci atraktivnim uzemim feky Sazavy.

Zelezniéni doprava

Re$enym Gzemim prochazi dvoukolejna elektrifikovana trat &. 250 Praha - Havligkav Brod
- Kfizanov - Brno - Bfeclav - Kuty. V feSeném uzemi jsou na trati situovany Zelezni¢ni stanice
Pfibyslav a zastavky Hesov a Ronov.

Z hlediska vyhledovych zaméru Zelezni¢ni infrastruktury je pfipravovana modernizace trati
Brno Havli¢kav Brod — Kolin. V feSeném Uzemi je modernizace navrzena na pozemcich
drahy.

2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi
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Zasobovani pitnou vodou

Mésto Pribyslav, osada Hesov, osada Uhry, osada Dvorek, mistni ¢asti Ceska Jablonna,
Dobra, Kefkov, Dolni Jablonna, Hfisté, Pofi¢i, Ronov nad Sazavou a Utin jsou zadsobeny
pitnou vodou z vefejného vodovodu mésta, napojeného na skupinovy vodovod Zelivka -
Podmoklany. Stavajici stav zasobeni pitnou vodou je vyhovuijici.

Pro novou vystavbu bude provedeno rozSifeni vodovodni sité. Navrh koncepce
zasobovani pitnou vodou je zakreslen v grafické ¢asti.

Ochranna pasma podzemnich vodnich zdroja pro mésto Pribyslav budou zatravnéna.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Mésto Pfibyslav, mistni €asti Pofi¢i a Ronov nad Sazavou maji souCasné dobé
vybudovany systém vefejné kanalizace. Ve mésté je v provozu €istirna odpadnich vod, na
kterou jsou svedeny odpadni vody ztéchto &asti. Samostatnou COV ma Pribina, a.s.
v Hesové, na tuto COV je napojena i ostatni zastavba osady Hesov. Ostatni mistni &asti
nemaji zajisténo Cisténi odpadnich vod.

V uzemnim planu je navrZzeno napojeni mistnich ¢asti Dobra a Kerkov na kanalizani
systém meésta.

V budoucnu pocitano s dostavbou a rekonstrukci kanalizani sité. Pro novou vystavbu
bude provedeno rozSifeni kanalizacni sité.

V mistnich &astech Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, Hfisté a Utin je navrzena
individualni likvidace odpadnich vod. Stavajici kanaliza¢ni sit bude odvadét pouze destové
vody.

Destové vody budou v maximalni mife likvidovany popf. zdrzeny na pozemku investort
(akumulace destovych vod, vsakovani), pfipadné odvadény destovou kanalizaci.

Navrh koncepce odkanalizovani a €isténi odpadnich vod je zakreslen v grafické ¢asti.

Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Mésto Pfibyslav, osady Hesov, Dvorek a Uhry a mistni ¢asti Dobra, Kefkov a Ronov
nad Sazavou jsou komplexné plynofikovany stfedotlakymi rozvody. Plynofikace byla
umoznéna vybudovanim stfedotlaké plynovodni pfipojky, z regulacni stanice napojené na
tranzitni VVTL plynovod u obce Sachotin. Ve vyhledu je poéitano s prodlouzenim rozvodd ve
mésté a mistnich ¢astech pro novou zastavbu.

Mistni ¢asti Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, HFi$té, Pofigi a Utin plynofikovany nejsou,
s plynofikaci se ani do vyhledu neuvazuje.

Zasobovani elektrickou energqii

Mésto a mistni ¢asti jsou zasobovany elektrickou energii z kmenovych linek VN 22 kV
zrozvodny R 110/22 kV Havlickav Brod a venkovnich trafostanic. Pro novou zastavbu jsou
v uzemnim planu navrZeny nové trafostanice v€etné& VN pfipojek k nim.

Po jiznim okraji feSeného uzemi probiha stabilizovana trasa dvojitého vedeni VVN 110
kV &. 1310, 1311 - R Mirovka - R Zd'ar nad Sazavou (E. ON).

V severovychodni Casti feSeného uzemi probiha stabilizovana trasa vzdusného vedeni
VVN 110 kV &. 1315 - R Mirovka - R Zd'ar nad Sazavou (Zdas).

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslen v grafické ¢asti uzemniho
planu.
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Spoje

Re$enym Uzemim prochazi telekomunikadni kabely. Re$enym uUzemim prochazi
provozované radioreléové trasy. Tato zafizeni budou respektovana véetné ochrannych
pasem.

Technické zabezpecéeni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadu v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodafrstvi mésta, tj. svozem a ukladanim na skladku Ronov.

Pfi nakladani s odpady bude vychazeno také ze zavazné Casti Planu odpadového
hospodafstvi kraje Vysocina, ktery je v platnosti od 10. 8. 2004.

V katastralnim Uzemi Ronov nad Sazavou je situovana skladka odpadu, ktera je
do uzemniho planu zakreslena jako plocha pro technické zabezpecCeni - plochy skladek
odpadu. Skladka Ronov nema stanoveno ochranné pasmo. Investice a Upravy na skladce
v Ronové budou realizovany ve vymezené ploSe skladky.

3. Ob&anské vybaveni

Obcanska vybavenost bude umistovana na plochach vefejné a komer¢ni obCanské
vybavenosti, na plochach smiseného centralniho Uzemi a v ramci pfipustného vyuziti i na
jinych funk&nich plochach.

Jako rozvojové plochy pro vefejnou obanskou vybavenost jsou navrzeny zejmeéna:

- plocha pro rozsifeni hibitova na ulici Havli¢kova
- plocha pro stacionar
- plocha zafizeni pro hasiCe (u bramborarny)
- roz8ifeni sportovnich ploch
Rozvoj ploch komer¢ni obCanské vybavenosti je navrZen v lokalitach:
- lokalita u hibitova na ulici Havli¢kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita pfed nadrazim (u silnice 1/19)
- rezervni plocha pro komeréni ob&anskou vybavenost v ulici Hesovska

4. Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi s prevladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zejména
v uliénich prostorech v centralnich &astech sidel. Vefejna prostranstvi jsou vymezena
v grafické €asti a jsou nezastavitelna.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a plochy
smisSené obytné bude vymezena s touto plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU A PODOBNE

1. Koncepce usporadani krajiny

V uzemnim planu je navrZzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu pfedevsim
témito opatienimi:
- Celé fedené uzemi spada do oblasti krajinného razu CZ 0610-OB001 HavliCkobrodsko.
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ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného razu pro &innost v Gzemi a rozhodovani o
zménach v Uuzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedinecnost krajiny.

- ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu Havlickobrodsko pro ¢&innost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou pFesahujici
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu na exponovanych horizontech.

- ochrana krajinného razu feky Sazavy je dana vymezenim regionalniho USES podél
toku, v nivé toku nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Uzemi podél toku Sazavy ve
vymezeném regionalnim biokoridoru je nezastavitelné;

- v maximalni mife respektovat doprovodnou zelefi podél komunikaci a aleje podél cest,
které jsou soucasti krajinného razu Pfibyslavska;

- v uzemnim planu je navrzena vysadba doprovodné zelené podél komunikaci a cest
(navrhované interakéni prvky), doplnéni bfehovych porostu a revitalizace vodnich tokd (v
ramci vymezenych prvkd USES);

- respektovat pfirodni dominanty a pfirodni horizonty krajiny;

- respektovat hodnoty krajinného razu dané vazbou mezi fekou Sazavou, terénnim
reliéfem a historickym jadrem mésta. V tomto Uuzemi nesmi byt umistény stavby, které by
svym vzhledem, objemovymi parametry a ucinky provozu a naruSily krajinny raz tohoto
souboru;

- v Uuzemnim planu je umoznéno a doporuéeno zvySovani podilu trvalych travnich
porostl a snizovani podilu orné ptdy na zemédélské pldé katastru;

- je umoznéno zvysit podil lesnich ploch v FeSeném uzemi, v ramci pfipustnych €innosti
na zemeédélské pudé je umoznéno jeji zalesnéni podminéné souhlasem ochrany ZPF;

- je umoznéno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v ramci pfipustnych &innosti
na zemédélské pidé je umoznén navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu
uzemi podminénych souhlasem ochrany ZPF;

- u navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena
maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy. Tyto
pozadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch;

- u stavajicich ploch zemédélské vyroby a drobné vyroby je navrZzena vysadba izolaéni
a ochranné zelené z domacich druhu dfevin.

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability )

Navrh uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v Uzemnim planu zahrnuje
vymezeni:

¢ (Casti dvou regionalnich biocenter (RBC) — RBC 716 Ronov a RBC 1567 Stfibrné Hory;

e dil€ich usekl dvou regionalnich biokoridort (RBK) — RBK RK 447 a RBK RK 448;

e dvaceti osmi lokalnich biocenter (LBC) — z toho dvaceti celych LBC a u osmi LBC jen
jejich €asti, s pfesahem plochy LBC vné spravniho uzemi mésta;

e (Ctyficeti dvou lokalnich biokoridortl (LBK) — z toho dvaceti deviti celych LBK a u tfinacti
LBK jen jejich Casti, s pfesahem ¢&i pokraCovanim plochy LBK vné spravniho uzemi
mésta.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim
celkovou mirou podrobnosti feSeni uzemniho planu v nezastavéném uUzemi a rozpory mezi
podkladovou mapou a skuteCnym stavem vyuZziti uzemi. S ohledem na vlastnické vztahy
k pozemkiim, na skute¢ny stav vyuziti Uzemi a dale na zajmy vodniho a lesniho
hospodarstvi a zemédélstvi je tudiz mozné provadét urcité korekce €i upfesnéni pribéhu a
vymezeni USES (napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pfi spinéni
podminky, Ze nebude sniZzena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.
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PFipustnost korekci &i upfesnéni prib&hu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve
spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Pirehled vymezenych skladebnych &asti USES

Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni a nazev biocentra

Funkeéni typ +
biogeograficky vyznam

Cilova spolecenstva

RBC 716 Ronov

regionalni biocentrum — ¢ast

Nivni + vodni

RBC 1567 Stiibrné Hory

regionalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 1 U Svaté Katefiny

lokalni biocentrum — &ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 2 Za Pazdernou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 3 U Hesova

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 4 U Pribiny

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 5 Za distiCkou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 6 U Pribyslavi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 7 U nadrazi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 8 U Pofici

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 9 Ronovské louky

lokalni biocentrum

Nivni + vodni, pfip. lesni mezofilni

LBC 10 Amerika

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 11 U Utina

lokalni biocentrum — &ast

Lesni mezofilni, mokradni + vodni

LBC 12 Pod Uhry

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokradni + vodni

LBC 13 Kerkovské

lokalni biocentrum

Mokradni + vodni

LBC 14 U Dobré

lokalni biocentrum

Mokradni + vodni

LBC 15 Pod Jankovym
kopcem

lokalni biocentrum — ¢ast

Mokfadni + vodni, pfip. lesni
mezofilni

LBC 16 Holzman(v zlab

lokalni biocentrum

MokFadni + vodni, hygrofilni

LBC 17 Rejholec

lokalni biocentrum

Mokfadni + vodni

[BC 18 U HAst

Iokanibi

NMoKiadni r Y

LBC 19 Na Losenic¢ce

lokalni biocentrum — ¢ast

Mokradni + vodni

LBC 20 V Losenickém udoli

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 21 Na hradé Ronové

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 22 Pod Dvorkem

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokradni + vodni

LBC 23 V Jablonském Zlabu

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 24 V Kobylském

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mokfadni + vodni

LBC 25 Kobylsky

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni

LBC 26 K Brzkovu

lokalni biocentrum

Uzemni plan PFibyslav — pravni stav po vydani Zmény &. 2

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mokiadni + vodni

24




Oznaceni a nazev biocentra

Funk¢éni typ +
biogeograficky vyznam

Cilova spoleéenstva

LBC 27 U Ceské Jablonné

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, hygrofilni,
mokfadni + vodni

LBC 28 K OlesSence

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni mezofilni, mokradni + vodni

LBC 29 V Klopotech

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, hygrofilni,
mokradni + vodni

Piehled navrzenych biokoridort

bg;lar(iv::::u Funkeni tys;-z:;?‘;eograficky Cilova spolecenstva
RBK RK 447 | regionalni biokoridor — dil&i Usek Lesni mezofilni, mokfadni + vodni
RBK RK 448 | regionalni biokoridor — dil&i useky Lesni mezofilni, nivni + vodni
LBK 1 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 2 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK S lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 6 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 7 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 8 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 9 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 10 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 11 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni

LBK 12 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 13 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 14 lokalni biokoridor — ¢ast Lesni hygrofilni, pfip. mezofilni
LBK 15 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni, hygrofilni

LBK 16 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni, hygrofilni

LBK 17 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

1BKI8 Kalni biokorid Mokiadn nl int
LBK 19 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni

LBK 20 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 21 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 22 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 23 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 24 lokalni biokoridor — Cast Mokfadni + vodni, hygrofilni

LBK 25 lokalni biokoridor MokFadni + vodni, hygrofilni

Uzemni plan PFibyslav — pravni stav po vydani Zmény &. 2

25



bg;lar(iv::::u Funkeni tys;-z:;?‘;eograficky Cilova spolecenstva
LBK 26 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 27 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 28 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 29 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 30 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 31 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 32 lokalni biokoridor — ¢ast Lesni mezofilni

LBK 33 lokalni biokoridor Lesni mezofilni az hygrofilni
LBK 34 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 35 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 36 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 37 lokalni biokoridor — ¢ast Lesni mezofilni

LBK 38 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 39 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 40 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 41 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 42 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 43 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni, hygrofilni

Vysvétlivky k cilovym spole€enstvim

Nivnimi spole€enstvy jsou mySleny rtizné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich
udolni nivy feky Sazavy (vCetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porosta).

Mokfadnimi spoleCenstvy jsou mySleny rGzné typy spoleCenstev na podmacenych
stanovistich (v€etné& lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostua).

Vodnimi spoleenstvy jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

Hygrofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rGzné typy spoleenstev na vihkych stanovistich
bez trvalého podmaceni (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porosta).

Lesnimi hygrofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
dfevin na vlhkych stanovistich bez trvalého podmaceni.

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
dfevin na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro vSechny ¢&asti ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti zaclenéné do vymezenych
skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridortl) plati misto podminek vyuziti stanovenych
pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici aktualni &i potencialni funkénost USES.
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Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, pokud

nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability

uzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném uUzemi

a v zastavitelnych plochach.

Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodafrstvi v plochach vodnich a vodohospodaFskych za pfedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich
plogného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném
zajmu, ktera nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
a za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba

posuzovat vzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

3. Protierozni opatireni

V hornich ¢astech tok( vybudovat zachytné nadrze (rybniky, poldry). V tzemnim planu je
jejich situovani feSeno pfipustnou €innosti na funkénich plochach krajiné.

Navrh USES a pozemkové Upravy je tfeba fesit takovym zplsobem, aby se zmensil
odtokovy soucinitel uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

Zemédélské obhospodafovani pozemkl podfidit pidné ochrannym aspektim (doplinéni
prulehy, meze, stfidani plodin apod.) V pfipadé vysadby hospodaiskych plodin se
doporucuje upfednostiovat druhy odolné vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

Podle moznosti doplnit zalesnéni a zatravnéni pozemk( v mistech vyrazné eroze a
nepfiznivych spadovych pomér(. V uzemnim planu je umoznéno pfipustnou cinnosti
v regulativech funkénich ploch nezastavéného uzemi.

Pro ochranu rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s neurbanizovanym uzemim pfed
extravilanovymi vodami se navrhuje vybudovani zemnich zachytnych pfikopa.

4. Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Sazava,
Losenického potoka a Doberského potoka. Budou respektovany podminky vyuziti uzemi
stanovené pfi vyhlaseni zaplavovych uzemi.

Zaplavové uzemi je zakresleno v grafické ¢asti odivodnéni izemniho planu.

5. Dobyvani nerostu

V feSeném uzemi je evidovano vyhradni lozZisko stavebniho kamene B3 153002 Utin,
dobyvaci prostor 71075 Utin a chranéné loZiskové uzemi (CHLU)15300200 Utin. Ochranou
a evidenci loziska je byla povéfena organizace M-SILNICE, a.s. Pardubice.

Dale je zde evidovano vyhradni loZisko radioaktivnich surovin B3 241600 Brzkov a CHLU
24160000 Brzkov. Ochranou a evidenci loZiska byla povéfena organizace DIAMO s.p., Straz
pod Ralskem.

V zajmovém Uzemi jsou dale evidovana poddolovana uzemi ¢. 3128 Utin 3 - Dlouha Ves
u Havli¢kova Brodu, kde byla v neznamé minulosti t&€Zena neznama surovina, €. 3133 Utin 1,
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3134 Utin 4 ¢. 3142 Stfibrné Hory u Pfibyslavi- Dobra 5 a &. 3146 Utin 5, kde byly pfed i po
roce 1945 téZeny rudy a €. 3182 Brzkov, kde byly po roce 1945 téZeny radioaktivni suroviny.
V FeSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSNEHO VYUZITi, POPR. PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZiti (také funk&ni plochy) s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuZiti. K nim pfifazuje v textové
Casti pfislusné regulativy, které vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné, nepripustné popfr.
podminéné pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuzZitelnost
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

- stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy

- stupenl  podminéné pripustné - vyuziti plochy ¢innostmi a déji, které nejsou v ploSe
bézné, ale nenarusuji funkci uzemi jako celku

- stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpUsob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti

Ci déje, které nesplnuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfi-

pustné nejsou ve vyctu Cinnosti v regulativech ploch uvedeny Cinnosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické &asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuZitim oznaleny plosné
(barevnou plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napf. BR).
Tato oznaceni jsou rovnocenna a zavazna.

Regulativ konkrétni plochy je oznacen identifikatorem - pismennou zkratkou s Ciselnym
indexem (napf.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterd odpovida
podrobnosti zpracovani UP, méfitku pouzitého mapového podkladu a generalizaci zakresu
funk&nich ploch.

Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zpusob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v&etné jejich zmén a zmén jejich vyuZiti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zplsob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy zastavéné a zastavitelné se ¢leni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech (BR)

2) Bydleni v bytovych domech (BD)
Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR)

4) Zahradkarské osady (RZ)

Plochy ob&anského vybaveni

5) Vefejna ob&anska vybavenost (OV)
6) Komercéni ob&anska vybavenost (KV)
7) Sport a télovychova (OS)

Plochy vefejnych prostranstvi
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8) Komunikacni plochy vefejnych prostranstvi (PD)
Plochy zelené

9) Sidelni zelen (ZS)

Plochy smiSené obytné

10) Plochy smisené centralni (SC)

11) Plochy smiSené méstské (SM)

12) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silni¢ni dopravy (DS)

14) Plochy ucelovych komunikaci (DU)

15) Plochy dopravnich zafizeni (DP)

16) Plochy letecké dopravy (DL)

17) Plochy drazni dopravy (DZ)

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni (TI)

19) Plochy skladek odpadl (TS)

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobna vyroba a femeslna vyroba (VD)
21) Pramyslova vyroba a skladovani (VP)
22) Zemédélska vyroba (VZ)

Plochy nezastavéné se ¢leni na:

Plochy vodni a vodohospodarské

1) Vodni plochy a toky (H)

Plochy zemé&dé&lské

2) Plochy zemédélské — orna puda (ZO)
3) Plochy zemé&délské — trvalé travni porosty (ZT)
4) Plochy zemédélské — zahrady (ZZ)
Plochy lesni

5) Plochy lest (LP)

Plochy pfirodni

6) Plochy biocenter (OP)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
7) Plochy krajinné zelené (LK)

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepripustné.

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech - BR

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pfipustné:

Rdzné typy rodinnych domu, mistni komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté, vefejna
zelen, vefejna prostranstvi, détska hfisté,

Podminéné pripustné:

Pfipustna je vystavba bytovych domd, pokud je uvedeno v regulativu jednotlivych ploch.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zarizeni zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni
chalupy), zafizeni sluzeb a ¢innosti s funkci bydleni souvisejicich, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.
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Remesla a sluzby, drobna vyrobni ginnost a chov drobného hospodarského zvifectva, pokud
nebudou naru$eny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivii na
pozemek souseda).

Podminéné pfipustné cCinnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

2) Bydleni v bytovych domech - BD

Hlavni:

Plochy pro bydleni v bytovych domech

Pripustné:

Pfipustné jsou rodinné domy, objekty pro dolasné ubytovani, domy s pecovatelskou
sluzbou, domovy duchodcu, zafizeni pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi

Mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, garaze, sidelni (vefejna) zelen, vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné:

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zarizeni sluzeb a ¢innosti s funkci bydleni souvisejicich.

Podminéné pfipustné ¢€innosti nesmi sniZovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prosttedi ptimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci - RR
Hlavni:
Slouzi pro uspokojovani potfeb rekreace jednotlivych ob&an(i na vlastnich nemovitostech.

Pripustné:

Slouzi k umisténi individualnich rekreacnich chat, rekreaénich domkd a chalup a staveb
potfebnych pro tyto €innosti a aktivity, pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu
uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreaéni sport, zelef, stavby pfislusné technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Zemédeélska rostlinna cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostfedi.

Nepfipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreaéni funkci
plochy, u individualnich rekreaénich chat je nepfipustny chov drobného hospodarského
zvitectva. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prosttedi plochy
rekreace pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

4) Zahradkarské osady — RZ

Hlavni:

Umisténi soustfedénych rekreacnich zahradek slouzicich k rekreaci a zahradkareni
Pripustné:

Zemédélska rostlinna €innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi.
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Pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi, rozptylové prostory, plochy pro
rekreaCni sport bez negativniho dopadu na okolni prostfedi, zelen, stavby pfislusné
technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:

Umisténi individualnich rekreacnich chat.

Nepfipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreaéni funkci
plochy. Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy
rekreace pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy obcanského vybaveni

5) Verejna obéanska vybavenost — OV

Hlavni:

Stavby pro vefejné ob&anské vybaveni.

Pripustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zafizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru. Vefejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:

Bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni, plochy pro sport,
télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla a sluzby nesnizZujici kvalitu prostfedi, mistni
komunikace pro obsluhu uzemi, plochy pro péSi, parkovisté, vestavéné garaze, ostatni
garaze.

Nepfipustné:
Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy ob¢anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

6) Komeréni obéanska vybavenost — KV

Hlavni:

Stavby pro komeréni ob&anské vybaveni.

Pripustné:

Plochy uréené pro zafizeni pfevazné komercniho charakteru, tj. pro komeréni administrativu,
obchodni zafizeni, arealy velkoobchodu, plochy urené pro stravovaci zafizeni a ubytovaci
zafizeni, plochy uréené pro zafizeni nevyrobnich sluzeb bez negativnich ucink( na okoli,
plochy uréené pro zafizeni vyrobnich sluzeb bez rusivych ucinkl na okoli.

Vefejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné:

Pfipustné jsou plochy vefejné ob¢anské vybavenosti a plochy pro sport, télovychovu a
hromadnou rekreaci, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky pro danou vybavenost podle
platnych hygienickych predpisu.

Prechodné bydleni, byty spravcd, sluzebni byty, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky na
bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu,

Pfipustné jsou femesla a sluzby nesnizujici kvalitu prostiedi,

Bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo maijitele zafizeni, plochy pro sport,
télovychovu a hromadnou rekreaci, mistni komunikace pro obsluhu uzemi, plochy pro pési,
parkovisté, vestavéné garaze, ostatni garaze.

Aredly velkoplo$ného prodeje a sluzeb nad 200 m? prodejni nebo odbytové plochy (napt.
supermarkety, hypermarkety, nakupni centra, sluzby pro motoristy).

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji
prostfedi plochy ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
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7) Sport a télovychova — OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Pripustné:

Sportovni a rekreacni hfisté a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravcl, mistni
komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté, vefejna zelen.

PLOCHA 0OS5: Stavby pro jezdecky sport, vycvik a ustajeni koni jsou pfipustné pouze
v plose OS5.

Podminéné pripustné:

MenSi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouZici obsluze téchto uzemi, sluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy pro sport
a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy verejnych prostranstvi

8) Komunikaéni plochy verejnych prostranstvi - PD

Hlavni:

Vefejné pfistupny uli¢ni prostor a prostor navsi a namésti s pfevazujici komunikacni funkci.
Pripustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikaéni funkci zahrnuji stavajici
a navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném uzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves, namésti) nebo ulicnim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a ob&anského vybaveni slucitelné s Gucelem vefejnych prostranstvi.
Soucasti jsou také dil¢i plochy vefejné zelené.

Podminéné pripustné:

Drobna architektura, méstsky mobiliaf, détska hfisté, drobné sakralni stavby, zafizeni
slouzici obsluze téchto ploch.

Nepfipustné:

Nepfipustna je zastavba vefejného prostranstvi budovami.

Plochy zelené

9) Sidelni zelen - ZS

Hlavni:

Vefejné pfistupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené.

Pripustné:

Uzemi pro vefejnou upravenou zeleri a parky plnici funkci estetickou, rekreaéni, ekologickou,
pietni i ochrannou, pfipustné jsou détska hfisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni
stavby a zafizeni slouzici obsluze téchto ploch.

Podminéné pripustné:

Zfizovani pésich pripadné cyklistickych cest, vefejna prostranstvi a plochy pro pési,
umistovani objektd drobné architektury, vodnich prvkl, umistovani mobiliafe obce, zafizeni
technické infrastruktury, dil¢i upravy stavajicich usekd mistnich komunikaci, kolmé kfizeni
komunikacemi.

Revitalizaéni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Nepfipustné: je umisténi objektl jinych funkci, jiné Cinnosti narusujici prostfedi sidelni
zelené. Nepfipustna je zastavba vefejného prostranstvi se sidelni zeleni budovami.

Plochy smisené obytné

10) Plochy smiSené centralni - SC
Hlavni:
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Plochy urCené pro smiSené vyuZiti, vefejnou i komeréni vybavenost, podnikatelské aktivity a
bydleni zpravidla v méstskych centrech

Pripustné:

Pfipustné jsou stavby pro bydleni, rodinné i bytové domy, sportovni a rekreacni plochy pro
obsluhu tohoto Uzemi, pfipustna je vefejna (sidelni) zelen a parky, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, pozemky vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(napf., nerusici vyroba femesla a sluzby), a které svym charakterem a kapacitou nezvysuiji
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Nepfipustné jsou arealy velkoplo§ného prodeje a sluzeb nad 200m? prodejni nebo odbytové
plochy (napf. supermarkety, hypermarkety, nakupni centra, sluzby pro motoristy).

11) Plochy smiSené méstské - SM

Hlavni:

V méstském prostfedi smiSené Uzemi bydleni a jinych neobytnych c&innosti zpravidla
stejnych maijiteld, nesnizujici kvalitu souvisejiciho tzemi.

Pripustné:

Plochy smiSeného uzemi bydleni maijiteld spoleéné s umisténim drobnych femesinych
provozu, sluzeb a obchodu v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, byty,
zarizeni zdravotnictvi a socialni péce, rekreace, zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
zelen.

Podminéné pripustné:

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani s nizkymi naroky na
skladovaci plochy, pokud nebudou naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez
negativnich vlivli na pozemek souseda).

Podminéné pfipustné ¢€innosti nesmi sniZovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prosttedi ptimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

12) Plochy smiSené venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené Uzemi bydleni a jinych neobytnych &innosti zpravidla
stejnych maijiteld, nesnizujici kvalitu souvisejiciho Uzemi.

Pripustné:

Plochy pro bydleni maijiteld a zemédélskou malovyrobu s chovem hospodafského zvifectva,
doplnéné plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Umisténi drobnych Femeslnych provozl, sluzeb a obchodl v kapacitach odpovidajicich
velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, byty,
zarizeni zdravotnictvi a socialni péce, rekreace, zafizeni dopravni a technicke infrastruktury,
zelen.

Podminéné pripustné:

Zemédélska vyroba s chovem hospodarského zvifectva, pokud nenarusuje uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a pokud nebudou
naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivl na pozemek
souseda), sklady a zafizeni zemé&deélské vyroby, rekreace ve stavajicich objektech (rekreaéni
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chalupy), agroturistika, sportovni plochy, plochy vefejné i soukromé zelené&, zafizeni
dopravni a technickeé infrastruktury.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Nepfipustné jsou obtéZujici sluzby a femesla vCetné obtéZujici drobné vyroby, cinnosti
naroéné na piepravu zbozi, stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, objekty
pramyslové vyroby, staje pro velkochovy hospodarskych zvirat.

Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silni¢ni dopravy - DS

Hlavni:

Stavby silniéni dopravni infrastruktury.

Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemku a objektu, plochy doprovodné
zelené. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro parkovani a odstavovani
motorovych vozidel, plochy dopravnich zafizeni a plochy Zeleznice v€éetné nadrazi, ploch pro
vysokorychlostni trat, plochy pro dopravu hromadnou, zemédélskou, dopravu v Kklidu,
dopravu pési a cyklistickou.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

14) Plochy uc¢elovych komunikaci - DU

Hlavni:

Plochy vefejné pfFistupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Uzemi a umoznujici prichod
krajinou.

PFipustné:

Pozemky ucelovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel,
plochy pro dopravu pési a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zeler.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

15) Plochy dopravnich zafizeni - DP

Hlavni:

Plochy dopravnich zafizeni, odstavnych a parkovacich stani, garazi.

Pripustné:

Odstavné a parkovaci plochy, fadové a hromadné garaze.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi a zelen.
Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

16) Plochy letecké dopravy - DL

Hlavni:

Plochy dopravni infrastruktury slouZzici pro situovani staveb a zafizeni letecké dopravy.
Pripustné:

Zafizeni pro leteckou dopravu, provozni a spravni budovy.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelen.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

17) Plochy drazni dopravy - DZ
Hlavni:
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Stavby Zelezniéni dopravni infrastruktury.

Pripustné:

Pozemky drahy a zafizeni na draze, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zelen.
Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni - Tl

Hlavni:

Stavby technické infrastruktury.

Pripustné

Monofunkéni plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a spoje a trubni
prepravu produktd, zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi.

Podminéné pripustné:

Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s urdujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.

Nepfipustné
Ostatni ¢innosti a dé&je, které nesouvisi s urCujici funkci plochy.

19) Plochy skladek odpadu - TS

Hlavni:

Plochy slouzici pro odpadové hospodarstvi.

Pripustné:

Plocha je uréena pro umistovani zafizeni odpadového hospodarstvi, pro skladkovani
odpadd,

tfidéni, kompostovani, energetické vyuziti odpadu, rekultivaci a nasledné vysadbu zelené.
PFipustna je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, izolacni zelen.

Podminéné pripustné:

Stavby pro pramyslovou vyrobu a skladovani, drobnou a femesinou vyrobu, vyrobni femesla
a sluzby. Podminéné pfipustné Cinnosti nesmi omezit hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni, obanskou vybavenost, sport a télovychovu, rekreaci, vyrobu se silnym
negativnim dopadem na ZP.

Ostatni ¢innosti a dé&je, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobna vyroba a femesina vyroba - VD

Hlavni:

Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruZzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslnou vyrobu.

Pripustné:

Plochy urené pro umistovani objektd drobné vyroby, slouzi k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové &i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslnické, navazujici sklady a sluzby, pfipustné jsou zafizeni obchodu, administrativa a
sprava, zafizeni dopravni a technické infrastruktury a zelen,

Podminéné pripustné:

Byty spravcli (pohotovostni byty), hromadné a halové garaze, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Nepfipustné:

VyuZiti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, sport a té€lovychovu, rekreace, zemédélska
vyroba. Ostatni €innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.
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21) Pramyslova vyroba a skladovani - VP

Hlavni:

Plocha je uréena pro umistovani staveb v arealech pro primyslovou vyrobu a skladovani, tj.
zarizeni primyslové vyroby tovarniho charakteru.

Pripustné:

Plochy pro stavebnictvi, opravarenstvi, sluzeb a c&innosti naroénych na pfepravu zbozi,
negativni vlivy na okoli nesmi prekrocit limitni OP, které je dano hranici vyrobniho arealu.
Pfipustna je drobna vyroba, vyrobni femesla a sluzby, zemédélska vyroba, zafizeni dopravni
a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze,

ploSné a dopravné narocné komeréni aktivity.

Podminéné pripustné:

Byty spravcl (pohotovostni byty), situovani ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné:

VyuZziti pro bydleni, obanskou vybavenost, sport a télovychovu, rekreaci, vyroba se silnym
negativhim dopadem na prostfedi.

21) Zemédélska vyroba - VZ

Hlavni:

Plochy ur&ené pro Zivoc€iSnou a rostlinnou vyrobu.

Pripustné:

Plocha pro zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani
zemédélské produkce. Negativni vlivy na okoli nesmi prekrocit limitni OP, které muze
presahovat hranice arealu. Pfipustna je prGmyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni femesla,
obchod, sluzby, zafizeni dopravni a technické infrastruktury a zelen, hromadné a halové
garaze, zafizeni lesniho hospodarstvi a zpracovani difevni hmoty.

Podminéné pfipustné:

Obchodni a komer¢ni aktivity, vybavenost. Byty spravcld (pohotovostni byty), situovani
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, vyuZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativhim dopadem
na prostredi.

Plochy vodni a vodohospodarské

1) Vodni plochy a toky (H)

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Pripustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko -
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované.
Podminéné pripustné:

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), €innosti
souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze, vyjimecné pfipustné jsou €innosti
spojené s rekreaci, revitaliza¢ni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.
Nepfipustné

Je umisténi staveb a cCinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici vodni rezim
v uzemi.

Plochy zemédélské

2) Plochy zemédélské — orna ptda (ZO)
Hlavni:
Zemédélska plida
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Pfipustné:

Plochy zemédélské pldy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur. Protipovodriova a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném uUzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pristfesky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodarstvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry
v povodi), pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, a stavby, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, pokud nedojde k naruseni zajm( ochrany pfirody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédeélskych pozemk, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a
krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nedojde k dot€eni pad I. a ll. tf.
ochrany. Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu), v pfipadé, ze nebude oplocena.
Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

3) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)

Hlavni:

Zemédélska plda.

Pripustna

Plochy zemédélské pldy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur. Protipovodriova a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pristfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodarstvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry
v povodi), pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra, a stavby, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, pokud nedojde k naruseni zajm( ochrany pfirody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemkl, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a
krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nedojde k dotéeni pad I. a ll. tf.
ochrany. Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu), v pfipadé, ze nebude oplocena.
PLOCHA ZT1: Ohrady a ohradniky pro jezdecky sport za podminek respektovani lokalniho
biokoridoru podél toku, respektovani zelené podél toku, zajisténi prostupnosti pro mensi
zivoCichy a pfizpUsobeni vyuziti tak, aby nedochazelo k poSkozeni zvlasté chranénych a
ohrozenych druhu.

Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustne.
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4) Plochy zemédélské — zahrady (ZZ)

Hlavni:

Zahrady.

Pripustné:

Slouzi k umisténi samostatnych zahrad, které nejsou uréeny k zastavéni.

Podminéné pripustné:

Ugelové stavby pro zahradkareni charakteru drobné stavby, vedlejsi stavby ke stavbam
pro bydleni, zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prostredi.

Nepfipustné:

Stavby pro bydleni, podnikani a jiné stavby a ¢innosti nesouvisejici s uréujici funkci plochy.

Plochy lesni

5) Plochy lest (LP)

Hlavni:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustna

Lesni a jiné pozemky, které jsou urCeny k plnéni funkci lesa (PUPFL), vyuziti ploch je mozné
pouze v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni.

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, revitalizacni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, ochranu
prirody, realizace USES, protipovodiiova a protierozni opatieni.

Podminéné pripustné:

Pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni zafizeni lesniho hospodafstvi, pro vykon prava
myslivosti, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledk(l, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informaéni centra, a stavby, které s nimi bezprostfedné, pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodafrstvi.
Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Plochy prirodni

6) Plochy biocenter (OP)

Hlavni:

Zvlasté chranéné uzemi a biocentrum uzemniho systému ekologické stability.

Pripustné jsou:

Plochy pfirodni se vymezuji za ucelem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna
se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter. Pfipustné jsou plochy zemédélské
pudy, plochy lest a krajinné zelené&, vodni plochy.

Podminéné pfipustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pfipustné Cinnosti
ohrozit ur€ujici funkci plochy a narusit krajinny raz uzemi.

Nepfipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

Plochy smisené nezastavéného tUzemi
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7) Plochy krajinné zelené (LK)

Hlavni:

Nezemédélské a nelesni plochy v krajiné (popf. v sidle) porostlé vegetaci, vétSinou se
zastoupenim drevin.

Pfipustné jsou:

Jedna se o extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou, solitérni a liniovou
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva. Opatieni ke zvySeni ekologické stability
uzemi, realizace USES, zafizeni a stavby pro ochranu pfirody, protipovodrfiova a protierozni
opatfeni

Podminéné pripustné:

Extenzivni vodni plochy, zfizovani péSich pfipadné cyklistickych cest, plochy pro pési,
umistovani objektd drobné architektury, revitalizaéni opatfeni.

Vystavba zafizeni liniové dopravni a technické infrastruktury, dil¢i Upravy stavajicich useku
mistnich komunikaci.

Podminéné pfipustné Cinnosti nesmi narusit krajinny raz uzemi.

Nepfipustné:

Jsou stavby a zafizeni nevratn& znehodnocuijici krajinnou zelen.

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Podminky pro vystavbu na celém Uzemi obce (stabilizovanych i zastavitelnych ploch a ploch

prestaveb)

PloSna regulace — je tfeba respektovat historicky puadorys sidla, v prostoru namésti,
historickych ulic a v prostoru navsi je tfeba respektovat historicky danou stavebni ¢aru.

Podminky pro stavby

Nové objekty v prostoru namésti, historickych ulic a navsi budou stavény jako objekty
architekturou srovnatelné s okolni zastavbou.

V mistnich ¢astech bude zastavba novych ploch pro bydleni v RD respektovat venkovsky
charakter zastavby.

VySkova regulace zastavby stabilizovanych ploch
VysSkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach bude respektovat pfeviadajici vysku
zastavéni v sidle.

Vy8kova regulace zastavby u navrhovanych zastavitelnych ploch
U novych zastavitelnych ploch je max. vySka zastavby uvedena v podminkach vyuziti
(regulativech) konkrétnich zastavitelnych plocha a ploch pfestaveb.

Zelen
PFi vegetacnich Upravach v mistnich ¢astech pouzit pfednostné domacich druhl dfevin.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Verfejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE A
ZPRESNENE UZEMNIM PLANEM.

Dopravni infrastruktura:

DKO02 (VD2) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice /19 ve vymezeném
koridoru. (Zahrnuje i koridor pro pfelozku silnice 1/19 v useku Kratka Ves —
Stribrné Hory.)

DK16, DK34 (VD3) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnic 11/350 a [11/3507 ve
vymezeném koridoru.

DK17 (VD26) Plocha pro homogenizaci stavajici trasy silnice 11/351 ve vymezeném koridoru.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V UZEMNIM PLANU.

Dopravni infrastruktura:

VD1 Plocha pro prelozku silnice 1/19 vCetné fedeni kfizovatky, dilich pFelozek silnic,
souvisejicich objektd, zemédélskych cest a vyvolanych prelozek inZzenyrskych siti a
asanaci ve vymezeném koridoru.

VD4 Plocha pro prelozku silnice 11/350 vcetné FeSeni kfizovatek, souvisejicich objektd,
vyvolanych pfelozek inzenyrskych siti ve vymezeném koridoru.

Technicka infrastruktura:

VT10 Kanalizac¢ni fad napojeni mistni ¢asti Dobra véetné objektl na siti ve vymezeném
koridoru.

VT11 Kanaliza¢ni fad napojeni mistni ¢asti Kefkov v€etné objektl na siti ve vymezeném
koridoru.

VT14 Nové trafostanice vCetné pfipojek 22 kV ve vymezeném koridoru.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI VYMEZENA V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
A ZPRESNENA UZEMNIM PLANEM.

Zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability:

U029 (VU15) RBC Stfibrné Hory

U138 (VU 16) RBC Ronov

U224 (VU 17) RBK Stfibrné Hory - Zelezné Horky
U225 (VU 18) RBK Ronov — Stfibrné Hory

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI VYMEZENA V UZEMNIM PLANU.

VU19 Lokalni biocentra nefunkéni
VU20 Lokalni biokoridory nefunkéni

Asanace:
Plochy asanaci uzemi (ozdravéni) nejsou navrhovany.

Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb je zakresleno v grafické ¢asti uzemniho planu.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
—PROSPESNYCH OPATRENI- VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.

Tyto vefejné prospésné stavby a opatfeni nejsou vymezeny.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V uzemnim planu je vymezeny plochy uzemnich rezerv:

R1 — rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech v lokalité Hesovska
R2 — rezervni plocha pro primyslovou vyrobu a skladovani v lokalité Havlickova.

Podminky pro vyuziti Uzemi v plochach a koridorech tzemnich rezerv:

Pro vS8echny &asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v plochach a koridorech tzemnich
rezerv plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni zpasob vyuziti:
Ochrana pfed zasahy, které by podstatné znesnadnovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuziti ploch a koridor izemnich rezerv pro Uc¢el vymezeny Uzemnim planem.

PFipustné je vyuZiti, které neztiZi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany ucel v ploSe
nebo koridoru uzemni rezervy.

Nepfipustna je realizace staveb (v€etné staveb doCasnych), zafizeni, opatfeni a Uprav
krajiny (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichZ realizace by podstatné ztéZovala
nebo prodrazovala budouci vyuZiti Uzemnich rezerv.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIiZENi UZEMNi STUDIE, JEJi
SCHVALENIi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Tyto plochy jsou uvedeny v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a zakresleny ve
vykrese zakladniho ¢lenéni.

Podminka zpracovani uzemni studie je stanovena u téchto zastavitelnych ploch:

e BR20 - pro bydleni v rodinnych domech

o KV1 - pro komer¢ni vybavenost

o KV4 pro komercni vybavenost spole€¢né se zastavitelnymi plochami VD1 pro drobnou a
femesinou vyrobu, PD1 - komunikaéni plochy vefejnych prostranstvi a ZS4 - sidelni

zelen
e VP2 pro primyslovou vyrobu a skladovani
e VP4 pro primyslovou vyrobu a skladovani
¢ VPS5 pro primyslovou vyrobu a skladovani spole¢né s plochou ZS3 - sidelni zelen

Uzemni studie budou pofizeny a data o studiich budou vloZeny do evidence Uzemné

planovaci €innosti do 31. 12. 2020.
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH
V JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v uzemnim planu vymezeny.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pofadi zmén (etapizace) je uvedeno v podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch a je
zakresleno ve vykrese etapizace zakladniho ¢lenéni uzemi.

Vyuziti ploch ve 2. etapé je pfipustné po zahajeni vystavby na 75 % pfisluSné navazujici
plochy v 1. etapé.

13. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v izemnim planu vymezeny.

14. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNi
RIZENi

Tyto stavby nejsou uzemnim planem vymezeny.

15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. !’! re !,

A. Textova &ast uzemniho planu — 46 44 stran

B. Graficka ¢ast tzemniho planu:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
4—ykres-etapizace 1-—40-000
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