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A.1 Cil dzemni studie:

Cilem GUzemni studie je préfit u stanovené lokality moZnost rozvoje, stanowidmbné
podminky pro rozhodovani v zemi a navrhnout raivi§Siho uspdadani zastavitelnych
ploch stanovenych Gzemnim planerésta Ribyslav pro lokalitu ,K Hesovu“ - ploch pro
bytovou zastavbudetns koncepcegeseni dopravni a technické infrastruktury. Uzenturdie
bude kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani vrdza pro navazujici Gpravy tohoto
azemi.

A.2 VymezeniieSeného Uzemi

Resené Gzemi se nachéazi v katastralnim Gzemsian®ibyslav (735698).
RozsahreSeného Uzemi zahrnuje zastavitelné plochy BR3pBBR4 a BR5 dle platného
Gzemniho planuiibyslav.

A.2.1 Podklady pro zpracovani Uzemni studie:
Zakladnim podkladem pro zpracovani tuzemni studielity Pribyslav ,K Hesovu“ je platny
Guzemni plan résta Ribyslav, ktery stanovuje rozsah tohoto Uzemi stanétio pro bydleni
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v rodinnych domech s tim, Ze v v zastavitelnyclcpéxh BR 3, BR3B a BR4 jgipustna i
vystavba bytovych dot

DalSimi podklady pro zpracovani tzemni studie fasiaalni mapa, dopina o polohopisné a
vySkopisné zagteni Uzemi (fevzato ze studie zastavb¥iyslav ,K Hesovu* z r. 2011) a
jednani s vlastniky a spravci inzenyrskych sitapojeni navrzené lokality na technickou a
dopravni infrastrukturu.

A.2.2 Podminky pro vyuziti ploch stanovené UP iftbyslav

BR 3, BR 3b Hesovska sever |

Podminky pro vyuziti plochy BR3 a BR3b :

V lokalit¢ je gipustna vystavba bytovych dém

Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Vystavba bytovych doiho max. 3 nadzemnich podlazi + podkrovi

Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci afi@ho obytného tzemi vychagn
piéipadre ze silnice 111/03810

Respektovat vedeni VNegtre jeho ochranného pasma

Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa

BR 4 Hesovské sever Il

Podminky pro vyuziti plochy BR4:

V lokalit¢ je gipustna vystavba bytovych dém

Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Vystavba bytovych doiho max. 3 nadzemnich podlazi + podkrovi
Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci afi@ho obytného uzemi
Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa

BR 5 Hesovska jih

Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Dopravni napojeni plochyiZovatkou nebo sjezdem ze silnice 111/03810
Respektovat vedeni VNegtre jeho ochranného pasma

A.2.3 Dotkené pozemky — vlastnické vztahy, druh pozemku

BR 3, BR 3b Hesovska sever |

Parc. ¢. Vlastnické pravo Druh pozemku katastralni Gzemi
334/1 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Bbyslav orna pda Ribyslav(735698)
324 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
334/15 Mesto Ribyslav, Bechsiovo nam. 1, Bbyslav orna mda Pribyslav(735698)
328 Mesto Ribyslav, Bechjiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
334/16 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
322 Mesto Ribyslav, Bechjiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
323/1 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Bbyslav orna mda Pribyslav(735698)
326 Mesto Ribyslav, Bechjiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
334/14 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
334/34 Apelt Richard, Komenského 195ibyslav orna fida Ribyslav (735698)
334/19 Zabrana Vaclav Ing. , Hesovska 44mRlav orna fida Ribyslav (735698)

BR 4 Hesovska sever Il
Parc. ¢. Vlastnické pravo Druh pozemku  katastralni Gzemi

318 | Napravnik Josef, Nezvalova 63&ppslav orna pda | Ribyslav(735698) |
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334/16 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mida Pribyslav(735698)
334/2 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Bbyslav ostatni plocha fbyslav(735698)
334/17 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
334/18 Napravnik Josef, Nezvalova 636biislav orna piida Pribyslav(735698)
334/19 Zabrana Véaclav Ing. Hesovska 447ipyRlav orna piida Pribyslav(735698)
314/96 Zabrana Véaclav Ing. Hesovska 447ipyRlav orna fida Pribyslav(735698)
314/97 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
314/75 Mesto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav ostatni plocha Pribyslav(735698)

BR 5 Hesovska jih

Parc. &. Vlastnické pravo Druh pozemku  katastralni Gzemi
281/2 Stehno Josef, Ronovska 26dbyslav orna fida Ribyslav(735698)
269 Mesto Ribyslav, Bechjiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Pribyslav(735698)
271 Meésto Ribyslav, Bechyiovo nam. 1, Rbyslav orna mda Ribyslav(735698)
281/11 Kunstar Petr, U lesa 452jldyslav orna mda Pribyslav(735698)
281/8 Culka Stanislav Ing. VySehrad 274#iplpslav orna mda Pribyslav(735698)

A.3. Pozadavky na umisini a prostorové usp#adani staveb

A.3.1 Urbanisticka koncepce:

Zakladni navrh urbanistické koncepesené lokality byl stanoven Studii zastaviipyslav

-K Hesovu“ z r. 2011, vloZenou do evidence Uzeémlanovacitinnosti v 02/2013, podle niz
je cast zastavby sevefimd Hesovskeé ul. jiz realizovana. V hlavnich zasada proto tato

urbanisticka koncepce zachovéana tj. zakladni kok&ini osu v zastavitelné ploSe BR 3 a
BR4 tvai jiz casténe provedena komunikace propojujici ulici Hesovskdleaudovu
s vyslednym propojenim s ulici Nezvalovou na sewerokraji zastavby.

Na tuto osu pak navazuji obsluzné komunikace wedersniru vychod — zapad, které jsou
prodlouzenim ulic Nerudovy a Nezvalovy s daplim ostatnich obsluznych komunikaci,
zaji’ujicich dopravni napojeni jednotlivych skupin dom
V jizni ¢asti této plochy je navrZzena zastavba rodinnyohidrazenych podlesthto
obsluznych komunikaci, v sevegf@sti Uzemi, kde se terén svaZzuje magavernim sgrem
jsou nad prodlouzenim Nezvalovy ulice navrZzeny vitiod tipodlazni domy. Jejich umésti
bylo voleno pedevSim proto, Ze navazuji na dosavadni hnédkomnpaktni zastavbu
dvoupodlaznichtadovych domi v ul. Nezvalo¥ a rovréZz s ohledem na to , Ze pohledové
snizeni za horizontem, kdy jizni svah navrzenéaxéstrodinnymi domy fechazi do
mirného severniho svahu, tudiz nenarusi pohledonéry na celkovou zastavbu lokality.

Navrh v grevazn&asti ploch zachovavaupodniteSeni zastavby. K podstagsi zmene

v této zastavitelné ploSe sevéond Hesovské ulice (BR 3, BR 3b a BR 4) dochazi

v prostoru navazujicim zdpatina dosavadni aredl megké Skoly, kde je z¢Sena plocha
verejného prostranstvi a navrZzeny Upravy navazujicgbace rodinné zastavby a r@gn
souvisejiciteSeni dopravni a technické infrastruktury. Dafsavou je zahrnuti plochy
zelerg s mensim sportovnintiBtém do prostoru navrzené kioskové trafostanice kexlsi
¢asti zapadniho okraje lokality.

Urbanisticky navrh row¥ zachovava moznost budouciho napojeni rezervohplR1,
navazujici zapadma severnéastieSené lokality, na dopravni’sitechnickou infrastrukturu.

Reseni zastavitelné plochy ji¥nd Hesovské ulice (BR 5) je upraveno podlegov
stanovenych podmingkEZ Distribuce — vzdalenosti dopravni a technickéastruktury od
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dosavadni trasy vrchniho vedeni VN. NavrZzené zhstavdinnymi domy navazuje na
dosavadni obdobnou zastavbu rodinnymi domy zapadnérem s ohrardieni po dosavadni
linku vrchniho vedeni VN. Severfdda doni prodluzuje dosavadni rodinnou zastavbu podle
jizni strany Hesovské ulice s tim, Ze mezi komucilkachodnikem budou umist parkovaci
stani. Pro jiz& navazujici zastavbu dvdad rodinnych dorin, je navrZena klidova obsluzna
komunikace, napojena na zapadnim okraji této zhgtaa Hesovsku ulici. Pro jeji trasu po
zapadnim okraji zastavby je vyuzitéasti ochranné pasmo vrchniho vedeni VN.

Obsluzna komunikace je navrzena jako slepa&ototvaru T.

A.3.2 Zavaznost prostorového usp@dani:

- Zavazné jsou plochy a koridory dopravni infrakstury (komunikaci, parkovisa
chodnik).

Po &chto plochach bude rowh vedena technicka infrastruktura.

- Zavazné jsou rowz minimalni vzdalenosti pteli hlavnich objekt od hranice stavebniho
pozemku s uthim pruhem, stanovené stavebaiou.

- Nezavazné jedeni jednotlivych pozemk pticemz podminkou odliSnéh@léni je vedeni
hranice srem od komunikace kolmo na tuto komunika¢ippdré v Ghlu @iblizujicim se
kolmému.

A.3.3 Objemové parametry zastavby

a) Umiseni na terénu

Podlaha 1. nadzemniho podlaZzi nesmi byt rg&el,0 m nad gmérnou vySkou
upraveného terénu.

b) Vyska budov
Rodinné domy - nejvySe @imadzemni podlazi a podkrovi.
Bytové domy - nejvySe 3 nadzemni podlazd@kpovi

c) ZasteSeni
Musi byt pevazré sedlovymi, polovalbovymi nebo valbovymiathami.
Stechy stanové, pultové nebo ploché nejsopystné

d) Obvodovy plas
Obvodovy plaSnesmi byt srubové konstrukce

e) Oploceni:
Oploceni musi mit pmérnou vysku v rozmezi 1,2 - 1,6 m

A.3.4 Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu
Polohy vjeztl na pozemky nejsou stanoveny, viezdy mohou bgb¥any vSude podle
dosavadnich i navrzenych komunikaci, mimafmokiZzovatek.
Parkovaci stani navrzené podle obsluZznychukidkaci jsou stanovena jakorega stani
a jejich umishi bude koordinovano s vjezdy na pozemkygtdoude zachovan.
Na stavebnim pozemku pro rodinriyrdmusi byt vymezeno alespgedno parkovaci
stani pro osobni automobil doprawatistupné z viejné komunikace.

A.3.5 Podminky napojeni na technickou infrastruktuu

Zasobovani pitnou vodou
Kazdy rodinny @im i bytovy dim musi byt napojen na kajny vodovod.



Likvidace odpadnich vod

De§ové a splaskové vody musi byt separovanyt®eSvody musi byt likvidovany
vsakovanim na stavebnim pozemku a tb jiiimo nebo s akumulaci.

Splaskoveé vody musi byt svedetitippjkou do splaskoveé kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii a plynem

Na kazdém pozemku pro rodinngrd bude vybudovan na hranici pozemku

s komunik&nim pruhem fipojkovy pilit pro gipojku elekiiny a plynu. Pilfe budou
sdruzeny s piii pro pojistkové skiné a budou v jednotném provedeni pro celou lokalitu.

A.3.6 Etapovost zastavby:
Pti navrhu etapizace zastavby v lokalibyly brany v tvahu
- ucelenost jednotlivych etap, navaznosttaeagici zastavbudetre vlastni navaznosti
etap tak, aby bylo mozné v maximalnitenyuzivat plochy mimo realizované etapy pro
zenddelské eely.
- souvisejici postupna navaznost realizovampga/ni a technické infrastruktury
- souvisejici poeby peloZzek a Uprav dosavadni technické infrastruktury
- vlastnické vztahy k pozeri a gedpokladané moznosti jejich ziskani pro zastavbu

Jednotlivé navrzené etapy jsou uvedeny ve vykrepsného usgadani a technické
infrastruktury¢iselnymiradami stavebnich parcel.

podminky pro zastavbu etap
1. etapa — parcely 1 — 11 prodlouzeni zakladni dopravni a technické infradtry v rozsahu etapy
2. etapa - parcely 12 - 25 prodlouzeni zakladni dopravni a technické infragtry v rozsahu etapy
3. etapa - parcely 26 - 37 prodlouzeni zakladni dopravni a technické infragtruv rozsahu etapy

8D 1-4 - zrudeni vrchniho vedeni Vn #mojky k TS, a nahrazeni kabelovou
fFipojkou VN,
- realizaci kioskové TS 630 kVA na zapadwkraji lokality wetrg
kabelovéifpojky VN.

- provedenderpaci Sachty splaskové kanalizace na severozapakndji

lokality . vytlatnéhotradu,a defové kanalizace se vsakovacitikppem
4. etapa — parcely 38 — 52 provedeni zakladni dopravni a technické infrastnykv rozsahu etapy

propojeni de'®vé kanalizace z ul Seifertova do lokality Hesovghka

- provedeni splaSkové kanatimdstoky s napojenim do ul. RaSinova

- provedeni d€8vé kanalizace dteky Sadzavy + vsakovactikop (nadrz)

- premiséni dosavadni TS v ul. Hesovskéa za okraj zastavbyny zruSeni
vrchniho vedeni VN k dosavadni TS

- pelozeni STL plynovodniifpojky PE 180 do navrzeného chodniku podle

jizni strany Hesovské ul.

A.4. ReSeni dopravni infrastruktury:

Navrzené obsluzné komunikace lokality navazuji oimknikani st zapadniho okraje
dosavadni zastavby Uzemi seweod Hesovské ulice. Napojeni na Hesovskou ulieesdm
smérem (pro zastavitelné plochy BR3 a BR4), jecssti jiz provedené zastavby
jihovychodnicasti lokality. Na tento Usek byla s@sré propojena i komunikace Nerudovy
ulice odb@ujici vychodnim srérem. Na tuto realizovanaiast je v prodlouzeni severnim
smérem vedena komunikace, kterd vyslégmopoji na severnim okraji zastavby Nezvalovu
ulici. DopravniteSeni ostatnictasti lokality budou zaji®vat navrzené mistni komunikace

navazujici na shora uvedené napojeni na dosavastavbu. Mistni komunikace jsou



navrzeny vitidé C — jako obsluzné obousmmé $. 5,5 m umadidijici primou obsluhu vSech
objeki.

U rodinné zastavby jsou navrzena podélna parkastani, u bytovych dotnje navrZzen pas
kolmych parkovacich stani.. Poloha parkovacichi standinné zastavby je navrzena
orienta&né a bude ujesréna podle polohy vjezdna jednotlivé parcely. Ret a dimenzi
parkovacich stani je vSak nutno v jednotlivychigliczachovat.

Chodniky pro psi jsou podle obsluznych komunikaci navrZzeny olvansg vedené podle
vngjSi ulicni hranici stavebnich parcel.

Pri navrhu a dimenzi dopravnitteSeni bylo brano v Gvahu budouci dopravni napojeni
rezervni plochy R1 ni@Senou lokalitu ( prodlouzeni Nerudovy a Nezvalolvya dalSi
obsluzné komunikace), které v zapadnim okraji vdoietiu .umoZzni dopravni navaznost
z tohoto Uzemi a je proto nutnteppokladat fesSené lokalit zejména zvySeni rozsahu
vozidlové dopravy.

Zastavitelna plocha jizné od Hesovské ulice (BRb)casti dopravafeSena upravou
dosavadni silnice I1I/ 03810 , ktera v useku Hekéwudice tvdi méstskou komunikaci a to
jeji Sitkovou Upravou, provedenim podélnych parkovacichi st&éhodniku (napojeni na
dosavadni chodnik). Obsluzna komunikace pro jiast této plochy je navrZzena odlbaim

z uvedené silnice v prostorigal linkou vrchniho vedeni VN a je vedena mezi obransou
zastavbu rodinnych dairjako slepa komunikace s ¢tmu tvaru T. Vzhledem k malému
rozsahu zastavby a ro¥ni malé intenzit dopravy, je v tomto useku navrzen jednostranny
chodnik.

A.5. ReSeni technické infrastruktury:

A.5.1 Kanalizace:

Nowe navrZzenda kanalizace je v souladu s jiZz provedeéasti zastavby lokality koncipovana
jako oddilna.

SplaSkové vody z Uzemi svazujici se jizningem na Hesovskou ulici budouasti
svedeny do dosavadni kanalizace v ul. HesovskBpzgpadniho rohu tohoto Gzemi a
zastavitelné plochy jizhod Hesovské ul. novou stokou vedenou jizningrem do ulice

U Barevny a touto ulici do kanalgiho skirace naCOV v ul. Rasinoy

Ze severngasti plochy BR3 a BR4 svazité severozapadnirem, budou splaskové vody
svedeny d@erpaci jimky navrzené na severozapadnim okrajiityka precerpany do
kanaliz&ni splaskové stoky jizriasti zastavby.

De&ové vody budou priorithzasakovany v izemi a to jak na stavebnich pozémoéc
zasta¥nych i volnych ploch ($ech, zpevanych ploch a zahrad), tak dopravnichipas
zelenych ploch. Protoze Izéguipokladat, Ze nebude mozné proveést zasakovani ze
zpevrenych ploch dopravnich pay plném rozsahu, je navrZzena t& kanalizace, do které
budou zausny prepady ze vsakovacich systi&rnd casti Uzemi svazité jiznim smem je
navrzena stoka pro odvedeiiépytki de§'ovych vod v souéhu se splaskovou kanalizaci a
od ul. U Barevny jizs, podchodem pod Zelezni tra’ a doieky Sazavy. | v tomto koncovem
useku by bylo &elnéresit zadrzeniéchto desovych vod v Uzemi.

V severnicasti lokality svazité severozapadnimésem je navrzeno obdobiiéSeni a stoka
pro odvedeni igpad ze vsakovaciho systému degych vod z dopravnich page navrzena
v krat§im Useku podle cesty na okraji severnihtiswanapojenim na vsakovacikop
vedeny dale podle okraje lesa.

A.5.2 Vodovod:
Napojeni navrzené zastavby nad Hesovskou uliccliyl®R3, BR3b a BR4) bude
provedeno prodlouzenim dosavadnifaau v Seiferto¥ ulici, ktery je sodasré propojen na
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vodovodnifad v Narudow ul.. Vysledr bude vodovodni sitéto¢asti propojena row na
severnim okraji na vodovodrad v Nazvalow ulici. Tyto napojovaci body zasahujicdv
tlakova pasma, ktera budou dodrZzena i v navrhozastavk..

Zastavba navrzend jizrod Hesovské ulice (plocha BR5) bude napojena savdani
vodovodnitad v Hesovskeé ulici, ktery bude na zapadnim koastavby propojen niad
vedeny po zapadnim okraji zastavby nad Hesovskil uli

Rozvody jsou navrzeny zaokruhovanim, aby nedodhdzikoncovych ¥tvich k hromadni
kalu. Vyjimku tvai navrZzena ulice pod Hesovskou ul. garcel 47-52), kde nelze propojeni
pro zaokruhovani proveést.

Vodovodnifady jsou navrzeny v chodnicich a parkovacich gasec

A.5.3 Plynovod:

V reSené lokalit jsou navrzeny rozvody isdotlakého zemniho plynu, rozvod bude napojen
na provedenouast v Seiferto¥ ul., s propojenim na dosavadni plynovod v ul. Ndaw.
Zastavba RD podle jizni strany Hesovské ul ( pld8R®) vyZaduje provedenigloZzky STL
plynovodnihafadu DN 180 v dl.cca 165 m (plynovod je v &asné dob 13 m od

komunikace Hesovské ul.). Trasy plynovodniatii jsou vedeny v chodnicich aasti v
pruzich parkovacich stani.

Pro plynofikaci lokality byl spoknosti GridServices s.r.o. vydan protokol o zajiskapacity
platny do 31.12.2022. Do této doby musi invest@wiz Smlouvu a podminkach napojeni, o
spolupraci a satinnosti @i realizaci plynarenského tiaeni.

A.5.4 Zasobovani elektrickou energii:

Na reSeném Uzemi prochazi v gaané dob dvé vrchni vedeni VN —ipojky trafostanic,
odbaujici z linky vrchniho vedeni VN, ktera ohranje celou lokalitu ze zapadni strany.
V severnicasti zastavitelnych ploch BR3 a BR4 je z této limigpojena z&éha trafostanice
stojici na vychodnim okraji lokality u zapadnihaajk zahrady koncovéhadového domu
na jizni strat Nezvalovy ul. ( st. paré&. kat 950).

V jizni ¢asti lokality je podle jizni strany Hesovské ul ged gipojka VN k dosavadni
sloupové trafostanici, stojici vedle Hesovské aloplocenim posledniho domku.

Oke tyto vrchni pipojky budou pro realizaci zastavby zruSeny.

Dle projednéni €EZ Distribuce je nezbytné pro pokryti pettného fikonu pro lokalitu
realizovat novou dalSi trafostanici — kobkovou &oryu 630 kVA. Ta bude umista na
zapadnim okraji zastavby sevetasti, u konce obsluzné komunikace vedené mezi
Nezvalovou a Nerudovou ulici a bude napojena zéwminélovou pipojkou Vn z vrchni linky
vedouci po zapadnim obvodu zastavliip.pz prostoru femiséné TS u Hesovské ul.. Z této
noveé kobkové TS bude zemnim kabelem VN&piipojena shora uvedena dosavadringd
trafostanice na st.p. kat. 950. Kabel bude uloZen v chodnicich v clicmi

Sloupova TS stojici na konci zastavby u Hesovske lilude pemistna na zapadni okraj
navrzené zastavby za linku vrchniho vedeni VN.

Rozvody NN budou provedeny zemnimi kabely vedenychiodnicich. Napojeni rodinnych
domi budeteSeno rozpojovacimi pili sdruzenymi s elektroénovymi piliii a pilii pro
plynoner, umisénymi na hranici parcel. Napojeni bytovych dobude provedeno zemnimi
kabely do rozpojovacich ki umistnych na obvodovém plasti sutetétom.

A.5.5 Vd'ejné os\tleni:

BudeieSeno kabelovymi zemnimi rozvody vedenymi v chadhie soukhu

s elektrorozvody. Napojeni na dosavadni rozvodybv@e v ul. Hesovské a Nezvatpv
swtelné body — nizkeé stozary 6 m s kratkymi vylozngksvitidly. Umisini bude pip.
upiesréno dle Uprav hranic jednotlivych parcel.



A.5.6 Telekomunika‘ni rozvody - rozvody kabelové televize

Budou provedeny zemnimi kabely s napojenim na dabdvozvody v ulicich, na které je
navrzena zastavba na vychodni straavazana.

Udaje o petu listi a paitu vykreg grafickécasti:
A. Textova’ast Uzemni studie - 10 stran
B. Grafickacast uzemni studie
Vykr.¢. 1 RozsalteSeného Uuzemi +ghledna situace
¢. 2 PloSné uspadani
¢. 3 Technicka infrastruktura
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