@l MiSTO PRIBYSLAV

Bechynovo namésti 1, 582 22 Pribyslav

Pravidla pro zajiStovani oprav byti v majetku mésta, jejich vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni véetné
zpusobu jejich financovani

Rada mésta Ptibyslav schvalila v souladu s ustanovenim § 102, odst. 2 pism. d) zakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecnim ziizeni) ve znéni pozd¢jsich predpist dne 2. 7. 2014 tato
Pravidla pro zajistovani oprav bytli v majetku meésta, jejich vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni vE. zptisobu jejich financovani (dale jen ,,Pravidla®).

Clanek 1
PREDMET UPRAVY

Smérnice upravuje na zaklad¢ ust. § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., Nového obcanského
zakoniku, kdo a jaké opravy v najemnich bytech hradi, podminky oprav ve spole¢nych
¢astech domu v¢etné financovani, a vymeény jednotlivych pfedméti v bytech. Tato Pravidla se
zaroven stanou nedilnou soucasti smluvniho vztahu mezi najemcem bytu a pronajimatelem.

Clanek 2
ZAKLADNI PRAVNI PREDPISY

Zakon ¢. 89/2012 Sbh., Novy ob¢ansky zakonik.

Clanek 3
DROBNE OPRAVY A VYMENY (BEZ OHLEDU NA VYSI FINANCNICH NAKLADU)

Najemce hradi vSe dle rozpisu v odstavcich a) — f), vyjma u kazdého odstavce
uvedenych oprav, které hradi pronajimatel

a) opravy jednotlivych vrchnich Easti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahii
a list bez ohledu na druh provedeni podlah a podlahovych krytin (palubky, parkety,
dlazba, PVC), a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak u pfisluSenstvi bytu vcetné
balkont, lodzii a teras, pokud ovS§em patii vyhradné k jednomu bytu.

Bude se jednat napt. 0 opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymeény prahfl,
upevnéni a ndhrady podlahovych list.

Pokud se vSak prokaze, ze podlaha nebo podlahova krytina je po dlouholetém fadném
uzivani natolik opotiebena, ze je nutnd celkova vyména, méa najemce pravo na provedeni
vymeény bez své finanéni Gcasti.

‘ Pronajimatel hradi celkovou vyménu podlahové krytiny, pokud byla Fadné uZivana.

b) opravy jednotlivych cCasti oken a dveii a jejich soucdsti a vymény zamkii, kovani, klik,
rolet a Zaluzii. Jednotlivou ¢asti se pfitom rozumi 1 celé kiidlo, pokud jinak neni tieba



d)

celé okno vymeénit. Patii sem i zaskleni okna bez ohledu na to, zda k poskozeni okna
doslo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi vlivy.

Bude se jednat napt. o:

opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dveti

zasklivani jednotlivych oken a dvetnich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych
lodzii a balkonti

tmeleni oken a dvetnich tabulek

vymeény tésnéni oken a dveri

opravy a vymény ¢asti oblozeni a okennich parapetti

opravy a vymeény kliky, olivy, stitku, tla¢itka, naraznikii, mezidvetnich spoju, ventilaci,
retizku, tahel, zamku, vlozek do zamku, klicad.

Pronajimatel hradi vyménu celého okna.

vymény elektrickych koncovych zaiizeni a rozvodnych zaiizeni, zejména vypinaci,
zdasuvek, jisti¢i, zvonkii, domdcich telefonii, zasuvek rozvodii datovych siti, signdlii
analogového i digitilniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
télesech

Pokud jde o vypinace, zasuvky, jistiCe, zvonky, domaci telefony i elektrick¢ zamky,
vztahuje se povinnost najemce na thradu nakladi nejen jejich oprav, ale také jejich
vymeénu.

Bude se jednat napft. o opravy a vymény:

vypinacii v§eho druhu

pojistek a jisticli vSeho druhu (v¢etné hlavniho jisti¢e pro byt)

zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zatfizeni v¢etné tlacitka u vchodu
a zvonku, pokud patii k bytu

osvétlovacich téles, poptipadé vymény jejich jednotlivych soucasti

telefonni Sitry

vlozky mikrotelefonni a sluchatkové

sefizeni domaciho telefonu

zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani.

To plati 1 v pfipadé€, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim; najemce je hradi, nebot’
jsou soucasti bytu a patti k jeho vybaveni (to se tykd i doméacich telefontll), pokud slouzi
vyhradné pro jediny byt.

Pronajimatel hradi opravy elektroinstalace (bez ohledu na zpisob instalace rozvodi
Vv byté€), pokud nebyla poskozena najemcem bytu.

vymény uzaviracich ventilit u rogvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdavéru pro byt
Hlavni uzavér plynu pro byt tvofi vyjimku, neni soucasti bytu a nepatii k jeho vybaveni,
ani kdyZ je umistén v byte.

Pronajimatel hradi opravy a vymény rozvodi plynu v bytech, které jsou soucasti
domovni plynoinstalace.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku
Jedna se o opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté€, opravy a vymény
odpadnich sifonti a lapact tuku.




Pronajimatel hradi vyménu hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je soucasti
domovni vodoinstalace.

f) opravy indikdtori vytipéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody
Jedna se o opravy individudlnich méfict spotieby tepla a teplé vody v byté, vymény
a oveteni vodomeril.

Pronajimatel hradi vyménu termoregulacnich ventilii nebo termostatickych hlavic
U radidtori ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzavérek,
odsavacii par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, diezl, splachovact, kuchynskych sporakt, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchyniskych linek, vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotld etdzového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, v¢etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatli etdzového topeni. Pronajimatel vSak hradi opravy radiatori a rozvodu
ustiedniho vytapéni. V pripadé, Ze se nejedna o opravu, ale o vyménu téchto predmétii,
kterou posoudi odborny pracovnik, hradi tuto vyménu pronajimatel.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych
Vv predchozim odstavci, napf.:

Elektrické sporaky - oprava a vymeéna plotynek, vyména dvitek u pecici trouby, vyména
dna trouby, vyména topnych spirdl v troubg€, vymeéna vatidlové desky, vyména a dopliovani
knoflikt, osvétleni, Sroubku, nytd, oprava a vyména vypinacu elektrického proudu, oprava
pecici trouby, vymeéna ptivodniho kabelu, vyména plecht, pekact a rosti do pecici trouby,
uvedeni do provozu;

Sporaky plynové a kombinované — mazani kohoutli, vyména kohouti Copreci, oprava
a vymeéna uzaviracich kohoutl plynu, vymeéna trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné
plynu) véetné vymeény télesa trysky troubového hotdku, vyména regulatoru tlaku plynu,
oprava a vyména hotdkl, vyména grilovacich hotakli — sestava, vyména miizek, vyména
knoflik, vyména vafidlové desky a vafidlové miizky, vyména termopojistky, vymeéna
termostatll trouby, vyména dviifek pecici trouby, vyména vysuvného dna trouby, vyména
koufovodu, vyména liSt, vyména sméSovaci, vymeéna hlav, rozdélovact a vik litinovych
(malych, stfednich 1 velkych), vyména a dopliovani Sroubkill, nytd, ptichytek (kapilary,
pérovych), redukei, kolen, vatidlovych krouzkl, krouzkl termostatu a ostatnich drobnych
soucasti, oprava pecici trouby, vyména plechti, pekacti a rostu do pecici trouby, procisténi
plynovodnich ptivodek od plynoméru ke spotfebicim, vyména ptivodu plynu, uvedeni do
provozu

Elektrické priitokové ohrivace a boilery - uvedeni do provozu, vyména ptivodni $idry
s vidlici, vyména tésnéni a signalniho svétla, vyména mikrospinace, drzdku, paky, oprava
a vyména membrany, oprava a vymeéna ventild a paky, tlakového pera, €isténi, provadeéni
ochrannych natérti, oprava topného télesa, oprava a vyména termostatu a termopojistky,
vymeéna piiruby, oprava a vyména stykace na no¢ni proud;

Infrazarice - vyména ptivodni $ndry, oprava a vymeéna termostatu

Elektrickda akumulaéni kamna - vyména ventilatoru, vymeéna spinafe, oprava
termostatii, vymeéna pojistného a prostorového termostatu;

Plynova topidla — uvedeni do provozu, Cisténi ptred topnou sezoénou, oprava a vymena
termoclankti, vyména ptivodu zapalovacku, vyména hotdku zapalovacku, vyména trysek,




vyména pruhledového skla a tésnéni prithledového skla, vyména pfiruby, vyména knoflikd,
vymeéna termopojistek, oprava a vyména termostati, vymeéna regulatoru tlaku plynu, vymeéna
pfivodu vzduchu, vyména odtahu spalin, oprava hotakl, oprava a vyména uzaviracich
kohoutl plynu, vyména horniho i pfedniho krytu, vyména dopliiovani tésnéni, Sroubkl, nyta
a dalSich drobnych soucasti, pro€isténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke spotiebictim;

Plynové kotle etazového topeni - CiSténi spotiebiCe pied sezénou vcetné koutovodi,
vyména membran, tésnéni, oprava termopojistky, uvedeni nového spotiebi¢e do provozu,
veSkeré prohlidky a sefizeni vSech termostatii, dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych),
vyména napoustécich a regulacnich ventili;

Kotel etaZového topeni na tuha paliva — oprava a vyména napoustéciho a vypustného
ventilu, pretésnéni jednotlivych ptirub, vyména pfirub, oprava a vyména odvzdusiovaciho
ventilu, provadéni ochrannych natérii, oprava dvirek, vyména rostu, vyména koutovych rour
a jejich cisténi, utmeleni kotle kolem dvifek a plasté, vycisténi kotle od sazi a popele, sefizeni
ventilu nebo kohoutu u topnych téles;

Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skriné - drobné opravy pricli, dvitek,
ptip. vymény skel, vyména uchytek, kovani, klik, vyména zasuvek, oprava a obnova natéra,
oprava ochranného ramu u diezu, nésttiky dfezu;

Sanitarni zaFizeni - oprava a vyména vytokového ventilu - kohoutku, oprava a vyména
dvifek u obezdéni vany, vSechny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany, upevnéni
uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze,
konzol apod., oprava odpadniho a ptepadniho ventilu, oprava baterie, sprchy, vymeéna té€snéni,
fetizkil, zatek ke vSem pfedmétiim, opravy a vymeéna podpér, riizic, tahel, oprava a vymeéna
veésaki, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir, galerek, oprava a vymeéna nasosky
splachovace, plovakové koule s pakou, paddkového dratu a paky, zabrouSeni padakového
sedla, vyména kuzelek pro ventily, oprava tlakového splachovace s vyménou jednotlivych
soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pied klozetovou nadrzi,
klozetové manzety, oprava a vyména ochrannych ramu drezii a vylevek.

Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dalS$i opravy bytu a jeho vybaveni
avymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v predchozich odstavcich, jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne castku 500 K¢.
Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.

Zaroven jsou zahrnuty do oprav, na kterych se finanéné podileji najemci i opravy
spolecného zatizeni domu. Jedna se napt. u vchodovych dvefi o opravu a vyménu zamku,
FAB, kliky, stitku, zadrzovact dvefi, opravu vytrzeného a ponic¢eného zabradli, u spole¢nych
prostor domu vymény zarovek, zafivek, vypinacl, zasklivani oken spole¢nych prostor,
sefizeni spole¢nych televiznich antén. Opravy provadi a hradi pronajimatel, poté jsou naklady
na opravy rozpocteny mezi dot¢ené najemce.

Clanek 4
PRAVIDLA PRI KOMPLEXNI VYMENE ROZVODU VODY, ODPADU A VYMENE SANITARNICH
ZARIZENI (VYBAVENI KOUPELNY) V BYTOVYCH DOMECH VE VLASTNICTVI MESTA
PRIBYSLAV, MIMO DOMU S PECOVATELSKOU SLUZBOU

A. Provadéni komplexni vymény:

1. Naklady, které hradi a zajiSt'uje pronajimatel
- vymeéna stavajicich rozvodl vody a odpadi - prace 1 material,




- vana nebo sprchovy kout max. do vyse 2.500,- K¢,

- umyvadlo max. do vyse 1.000,- K¢,

- pfi nutnosti vymény baterii - baterie vanova a sprchovd max. do vyse 1.200,- K¢,
umyvadlova a diezova baterie max. do vyse 800,- K¢,

-V socialnim zafizeni obklady, dlazba, v€etn¢ malty, lepidla a sparovaci hmoty max.
do vyse 400,- K&/m?

- vanova dvifka max. do vySe 150,- K¢

- material na zazdéni vany a zapraveni ryh po vodoinstalac¢nich pracich (zdici material,
lepidlo, malta apod.) do vyse 700,- K¢

2. Naéklady, které hradi a zajiStuje néjemce

- vybourani zatizovacich predméti, odstranéni stavajicich obklada a dlazby, vcetné
vynoseni suté

- veskeré¢ zednické a obkladacské prace

B. Provadéni vymény jednotlivych zarizovacich predmétii:

e vymeéna vany je mozna pouze soubézn¢ s vymeénou stavajicich rozvoda vody a odpadi
za podminek uvedenych v odstavci ,,A“,

e vymeéna baterii je mozna v ptipadé, Ze stavajici nelze opravit, pronajimatel uhradi
baterii do vyse uvedené v odstavci ,,A“ véetné demontdze a montaze,

e vyména umyvadla je mozna v piipad¢ jeho poskozeni, pronajimatel uhradi umyvadlo
do vySe uvedené v odstavci ,,A“, véetné demontaze a montaze,

e vyména zdchodové misy je mozna pouze v piipadé, Ze stavajici je poskozena,
pronajimatel uhradi misu novou v hodnoté max. 2.500,- K¢.

Uvedené ceny jsou véetné¢ DPH.

Clanek 5
NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Jsou t0 najemcem hrazené naklady na udrZovéani a CiSténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi delsim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméta
(plynospotiebicli, elektrospotiebi¢li apod.), malovani vcetné opravy omitek, tapetovani
a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry. Dale odhmyzovani - deratizace, dezinfekce a dezinsekce
byt (jestlize se vSak tyto prace provadéji v celém domé véetné spoleénych prostor i bytd,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni v bytech).

Kromé vyse uvedenych nakladt sem patii i pravidelné prohlidky a cisténi predméth
vnitiniho vybaveni bytu, zejména sporaki, kuchyniskych linek a dalSich pfedmétt. Patii sem
také vnitini natéry (opravy natéra vcéetné obnovy) u dvefi, oken, vestavéné¢ho nabytku aj.

Kontroly, prohlidky a ¢isténi v dobé zaruky u plynovych kotli (nutnych k uznani plné
zaruky) a potvrzeni provedeni téchto praci v zarucnim listé spotiebice bude zajisSt'ovat mésto.
Néjemce tyto prace umozni. Servisni technik je bude fakturovat méstu, poté budou
pozadovany formou vyuctovani po najemci.

Stejné se bude postupovat i pfi povinnych rocnich prohlidkach, CiSténi a sefizovani
plynovych kotli. Mésto zajisti na zakladé poptavkového fizeni technika na hromadné
predsezonni kontroly a ¢isténi kotli. Ten zéroven s nimi provede i drobnou udrzbu a opravy.
Tyto prace pak vyfakturuje méstu dle jednotlivych byti. Naklady budou zahrnuty do
vyuctovani mezi dotéené najemce. Dokladem o provedeni bude od technika vystaveny



montazni list ke kazdému kotli s podpisem najemce. Tyto doklady budou uloZeny na Odboru
spravy a udrzby MU.

Kontroly a ¢isténi komint jsou sluzby poskytované pronajimatelem a ve vysi skutecnych
nakladi hrazenych najemci.

Pronajimatel hradi:

- elektro a plynorevize rozvodi

- opravu prasklého potrubi

- CiSténi odpadii v domé (od zanesené stoupacky do kanalizace)
- venkovni natéry oken.

Clanek 6
VYBAVENI BYTU

Rozsah vybaveni jednotlivych byt je vyjadien rozsahem vybaveni bytu v okamziku
uzavieni nadjemni smlouvy.

Ngjemné za vybaveni bytu (inventaf) se tykd sporakii, vafic¢l, kuchynskych linek,
vestavénych skiini, el. boilerti, pritokovych ohfivaci vody, zdrojii tepla uZzivanych
jednotlivymi najemci bytu k vytapéni a méficich a regulacnich zafizeni pro tepelnou energii
a vodu. Najemné za toto vybaveni je zaloZeno u predméti, jejichz zivotnost jesté neuplynula,
na principu navratnosti pofizovacich nakladl a stanovi se proto ro¢nim procentem opotiebeni.
U predmétii vybaveni bytu, jejichZ Zivotnost jiz uplynula, se stanovi pevnou meési¢ni sazbou.

Predpokladand doba zivotnosti je vSak orientacni limit a jeho prosté uplynuti proto
nezaklada najemci bytu automaticky narok na vyménu funkéniho pfedmétu vybaveni.
Predmét je tieba vymeénit v okamziku, kdy jiz jeho technicky stav nezajistuje jeho funkénost
(bez zavinéni ngjemce bytu). Pro vyménu je rozhodujici technicky stav a funkénost kazdého
predmétu.

Néjemce je povinen hradit vySe uvedené opravy az do vytazeni piislusného vybaveni.

Totéz plati u noveé potizovanych predméta.

Roc¢ni procento opotiebeni a Zivotnost vybaveni bytu uvadi nasledujici tabulka.

Roc¢ni Zivotnost
opotiebeni V rocich

Sporak, vafi¢ 6,6 % 15
Kuchyniska linka 5% 20
Vestavéna skiin 5% 20
El. boiler 10 % 10
Priitokovy ohtiva¢ vody 10 % 10
Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem bytu 5% 20
K vytapéni

Mg¢tici a regulaéni zatizeni pro tepelnou energii a vodu 10 % 10

Pevnou mési¢ni sazbu po uplynuti Zivotnosti vybaveni uvadi nasledujici tabulka.

Sporak 10 K¢
Kuchyiiské linka 10 K¢
Ostatni vybaveni 5 K¢ za kazdou véc
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Clanek 7
POSTUP PRI ZAVADACH

. Najemce nahlasi poruchu opravari (kontaktni tdaje jsou najemciim sdéleny formou
informac¢niho letaku vyvéseného na nasténce v jednotlivych bytovych domech).
Opravat zjisti pri¢inu zavady a domluvi se s najemcem na zpusobu uhrady a feSeni
opravy.

V piipadé, ze pijde o opravu ¢i vyménu, kterou hradi pronajimatel, je najemce
povinen piimo odkazat vybraného opravaie na vedouciho zaméstnance Odboru
spravy a udrzby (OSU) MU, nebo zaméstnanci OSU dolozit jméno a kontaktni tidaje
ptislusného opravare.

Clanek 8
OPRAVY V BYTOVYCH DOMECH

Jednotlivé opravy v bytovych domech na spole¢nych zafizenich domu jsou feSeny
nejprve s vyuzitim vlastnich zaméstnanci mésta. Jedna—li se o naro¢néjsi opravy, jsou feSeny
dodavatelsky.

Clanek 9
POSTUP PRI ZADOSTECH O VYMENU NEUVEDENEHO VYBAVENI{, UPRAV V BYTECH,

INSTALACI ZARIZENi, ODKOUPENI VYBAVENI APOD. V NAJEMNI SMLOUVE A JINAK

NESPECIFIKOVANYCH PRiIPADECH

Projednavéa a rozhoduje Rada mésta Pribyslav.

N

N

Clanek 10
POSTUP PRI PREDAVANI BYTU NAJEMNIKOVI — ZAVADY

Kontrola celkového stavu a v§eho vybaveni dle pasportu bytu

Kontrola celkového stavu a vSeho vybaveni dle protokolu o ptfevzeti bytu

Potvrzeni souladu celkového stavu a vSeho vybaveni bytu s predavacim protokolem
bytu s podpisem najemce.

Clanek 11
POSTUP PRI PREBIRANI BYTU OD NAJEMNIKA — ZAVADY

Kontrola celkového stavu a v§eho vybaveni dle pasportu bytu

Kontrola celkového stavu a v§eho vybaveni dle protokolu o pievzeti bytu

Sepsani zjisténych zavad a potvrzeni ze strany najemce S odsouhlasenym datem, do
které¢ho se najemce zavazuje zavady odstranit

V piipad¢ zavad vétsSiho typu (nevyklizeny byt, chybé&jici nebo nefunkéni vybaveni
nebo zafizeni, nedovolené stavebni Upravy, Gpravy rozvodii vody, plynu, elektiiny
apod.) — nepievzeti bytu do doby, nez najemce uvede do ptivodniho stavu

V ptipad¢, kdy najemce zavady neodstrani do smluveného terminu, nebo je-li v zajmu
mésta byt pfedat novému nijemci co nejdiive (soudni vystéhovéani ptivodniho
najemce, nepieddni bytu plivodnim n4jemcem, neplaceni ndjmu plivodniho najemce
apod.), nasleduje odstranéni zavad na naklady mésta, tak aby mohl byt byt fadné
predan K uzivani novému najemci. Nasledné budou naklady vymahany na pivodnim
najemci.



Clanek 12
ZAVERECNA USTANOVENI

Rusi se Pravidla pro komplexni vyménu rozvodd vody, odpadi a opravu a udrzbu
socialnich zafizenich, platna pro bytové domy ve vlastnictvi mésta Ptibyslav, mimo domy
s peCovatelskou sluzbou, schvalena usnesenim Rady mésta ¢. 89/2007 ze dne 11. 4. 2007.
Tato pravidla schvalila Rada mésta Pfibyslav usnesenim ¢. 151/2014 RM ze dne 2. 7. 2014.

Magr. Jan Stefacek Martin Kamarad
starosta mésta Pribyslav mistostarosta mésta Pribyslav

Datum schvaleni: 2 7. 2014
Datum platnosti: 3. 7. 2014
Datum uéinnosti: 18. 7. 2014



